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Sul mutuo alto tasso di mora

Nel contratto dell’ex
dipendente di Sanfelice
1893 Banca Popolare
prevista una penale
sopra la soglia d'usura

Marecello Frisone

B Aver cessato il rapporto di lavoro
con Sanfelice 1893 Banca Popolare
ha fatto scattare nel contratto di mu-
tuo dell’ex dipendente G.F. un tasso
moratorio superiore alla soglia di
usura. Sarebbe questa la principale
‘criticita del prestito ipotecario (di
per sé vantaggioso per i dipendenti
della banca) stipulato oltre quattro
anni fa dall’ormai ex lavoratore
dell'istituto emiliano che all’epoca
della firma del contratto ha pattuito
una penale (5,693%) per I'eventuale
mancato pagamento delle rate supe-
riori alla soglia di usura (4,38%). Ma
facciamo un passo indietro.

IL CONTRATTO

Nel febbraio del 2010, G.F. hastipula-
to con la propria banca un mutuo di
125mila euro darestituire in 240 rate
mensili costanti posticipate. Il mu-
tuo prevede condizioni articolate.
Perle prime 18 rate il tasso corrispet-
tivo € stato fissato nel 2%, salvo poi
indicizzarsi al tasso della Bce pil
I"%. II mutuo, inoltre, prevedeva
una clausola floor (letteralmente "pa-
vimento") che stabiliva che «in ogni
caso la misura del tasso d'interesse
non potra essere inferiore al 2% an-

nuo». Il tasso moratorio (articolo 3
del contratto), poi, & pari al tasso cor-
rispettivo oltre a uno spread del 2%
(complessivamente dunque del 4%).
Non solo. Il contratto prevedeva
(articolo 4) la possibilita per la ban-
ca, in caso di risoluzione del rappor-
to di lavoro con G.F., di cambiare il
tasso pagato dal cliente (2% oppure
tasso Bce pil1 I''%) con la media del
mese precedente dell’Euribor a tre
mesi (365) oltre a uno spread del 3%
(al momento della stipula quindi
3,693%). In effetti, G.F. ha cessato il
suo rapporto di lavoro con la banca
la quale a ottobre del 2010 si € avval-
sadella facolta di cambiare il tasso.

LE POTENZIALI CRITICITA

«Inlineagenerale - spiegano gliana-
listi del Dipartimento di matematica
di AlmaIura, centro per gli studi giu-
ridici, bancari e finanziari di Verona
- il mutuo prevede condizioni di fa-
vore peril cliente. Infatti, il tasso fis-
so iniziale (2%) non solo & inferiore
alla soglia d'usura (4,38%) ma addi-
rittura al Tasso effettivo globale me-
dio (Tegm), pari al 2,92%. Anche il
tasso di mora pattuito del 4% ¢ infe-
riore alla soglia d’usura (4,38%). Ma
il contratto - avvertono gli analisti -
ha criticita proprio sul tasso di mora
applicabile in caso di risoluzione del
rapportodilavoro. Infatti, qualorala
maggiorazione di mora (2%) doves-
se applicarsi al tasso corrispettivo
stabilito per l'ipotesi di risoluzione
del contratto (media dell’Euribor a
tre mesi oltre al 3%) avremmo un tas-
so di mora complessivo (attenzione
non sommato a quello corrispettivo,
Ndr) del 5,693% superiore alla soglia

La criticita

Nei primi due istogrammi sono
indicati il tasso corrispettivo e
quello di mora (entrambi sotto la
soglia) previstiin contratto - il 2
febbraio 2010 - nell'ipotesi in cuiil
cliente avesse continuato a
rimanere dipendente della banca.
Negli altri due istogrammi sono
indicati il tasso corrispettivo (sotto
la soglia) e quello di mora
(quest'ultimo invece sopra la
soglia) previsti in contratto
nell'ipotesiin cui il rapporto di
lavoro con la banca fosse cessato.
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del 4,38%. Dalle nostre analisi - con-
clude AlmaJura - emerge chela ban-
ca abbia calcolato il tasso moratorio
proprio con questa modalita (cioeé
media Euribor a tre mesi piu 3% piu
2%,

Sulla rilevanza dei tassi moratori
ai fini della verifica dell'usurarieta
del finanziamento ormai non vi so-
no pit dubbi in giurisprudenza, al di
14 del fatto che i tassi moratori non
vengano rilevati da Banca d'Italia
nel Tegm (sulla valenza delle istru-
zioni di Bankitalia si veda articolo
sotto). Sullavalidita dell'opzione flo-
or (che comunque non & mai scattata
nel contratto di G.F.), Alma Iura ma-
nifesta dubbi collegatial mancatori-
spetto dellanormativa del Testo uni-
co della finanza (Tuf). Infine, anche
il riferimento alla costanza delle rate
afronte di un tasso variabile potreb-
be ingenerare incomprensioni con il
cliente.

LA POSIZIONE DELLA BANCA

Sanfelice 1893 Banca Popolare ha os-
servato che I'articolo 2 del contratto
non costituirebbe una opzione finan-
ziaria masolo unaccordo contrattua-
le ampiamente diffuso nella prassi.
Sull'utilizzo del termine "costanti",
Pistitutoritiene che esso non signifi-
chichelerate hanno il medesimo im-
portoma che lametodologiadi calco-
lodelle stesse & costante, essendo ba-
sata sul metodo di ammortamento
"alla francese". La banca precisa co-
munque di aver gia provveduto da
tempo nelle opportuni sedi a fornire
adeguati riscontri ai reclami del
cliente.

LETTERA DA
WALL STREET

Mario
Pl?tero

L’Espirito
Santo spaventa
i mercati

asettimanascorsaimercati

hannosubito unadinamica

dacrisi. Sembrava superata,
mail glorioso gruppo bancario
portoghese Espirito Santonon ha
fatto fronte a certipagamentiele
ramificazioni sonostate
improvvise: fugasubond
americani e tedeschi, borsein forte
ribasso, oroal rialzo. Quelladella
paurasembravaunastoria
archiviata, invece ériafforata
all'improvviso con una percezione
disistemaancoradebole. Credo
chedietroaquesta fragilitacisia
soprattuttoun problema: I'Europa
non cresce. Se il sistemabancario
americanoé piusolidolosideve
allapoliticaaggressivadellaFedin
terminidiliquidita, che haaiutato
lebanchea rafforzare le posizioni
dibilancio grazie all'accessoa
denaroquasiacosto zero. Losi
deveancheallaricadutasistemica
delbasso costodel denaro e della
manovra fiscale molto espansive
chehannorilanciatola crescita.

Alcunisisono preoccupati

qualchesettimana faquando
I'’Americaharivistoal ribasso il
tassodi crescita per il primo
tri addiritturadel 2,9%. Ma

RISERVATA

Quella confusione sui due Teg

Tribunali in ordine
sparso sull’effettivo
calcolo del costo

di un finanziamento

B Quando si calcola I'usura su un
finanziamento bancario si deve
prendere in considerazione il Teg
(Tasso effettivo globale su base an-
nua)secondo la formula di matema-
tica finanziaria oppure il Teg che le
istruzioni di Banca d'Italia (Teg
Bankitalia) richiedono alle banche
dicomunicare eche serve, asuavol-
ta, per calcolare il Tegm (Tasso effet-
tivo globale medio)? In altre parole,
per il calcolo del costo effettivo
(Teg, appunto) di un prestito si de-
vono applicare le istruzioni di Ban-
ca d'Italia oppure no? A questa do-
manda i tribunali italiani una volta
rispondono a favore dei clienti,
un’altra invece a favore delle ban-
che.

SENTENZE PRO-BANCA...

1l Tribunale di Milano (sentenza n.
7234 del 3 giugno scorso) harespin-
to la domanda di usurarieta di una
apertura di credito sottolineando
chelaformula dautilizzare perlave-
rifica dell'usurarieta di un singolo
rapporto sarebbe quella indicata

nelle istruzioni di Banca d'Italia
(Teg Bankitalia) per la rilevazione
del Tegm. Cio sarebbe imposto, se-
condoil tribunale meneghino, dalla
necessita di confrontare dati omo-
genei(Tegesogliad" , quest’ul-
tima calcolata a partire dal Tegm).
Questa sentenza, tuttavia, € in con-
trasto con I'orientamento espresso
dallaCorte d’Appellodi Milano (sen-
tenza n. 3283 del 22 agosto 2013) la
quale ha espressamente affermato
che le istruzioni di Bankitalia non
costituiscono fonti normative e non
vincolano quindi il giudice (si veda
«Plus24» del 30 novembre 2013).

«esE QUELLE PRO-CLIENTE

Dopo le tre sentenze della Cassazio-
ne (n. 12028 e 28743 del 2010 e n.
46669 del 2011) - che hanno sancito
la disapplicazione delle istruzioni
di Bankitaliaquando si calcolail co-
stocomplessivodiun rapportoban-
cario - si sono moltiplicate le sen-
tenze di giudici di merito che danno
ragione alla clientela (da ultimo si
veda «Plus24» del 19 aprile scorso).
Particolarmente significativa é la
sentenza della Corte d’Appello di
Torino del 20 dicembre 2013
(«Plus24» 15 marzo scorso) che ha
distintoidue piani: un conto & calco-
lare il costo di un singolo rapporto
(Teg) e un altro e rilevare il Tegm e
quindi la soglia d’usura. Soltanto in

LE DIFFERENZE CON LE
ISTRUZIONI BANKITALIA

TEGDIBANKITALIA. g
E tin tasso che Barikitalia chiede
vallebanchesec dou T

rion serve per. calcolare il Tegdi
un smgolo rapporto: masolo| per ¥
larilevazione statisticadel Tegm

TEGM

Il Tasso effettivo globale medlo
non & indicato nel contratto. E un
tasso mediorrilevato
statisticamente da Bankitalia tra
gliintermediari che devono
calcolarlo con le formule indicate
nelle istruzioni di Bankitaha (T eg
“di Bankltaha)

TEG (SUBASE ANNUA) | s

Eil costoeffettivodiognisingola
aperturadi: credltoe viene::

calcolatoex post conle usuali

formule di matematica finanziaria.
* Vadistinto, oltre che dal Teg

Bankitalia, dall’ (mutul) e dal
Ta i

quest’ultimo caso, le istruzioni di
Bankitalia sono vincolanti per le
banche mentre non lo sono per il
giudice quando deve determinare il
costo di un singolo rapporto banca-
rio.

CONSIDERAZIONI

Sembrerebbe, dunque, che sul "va-
lore" delle istruzioni di Bankitalia
molti tribunali confondano tra il
momento della rilevazione statisti-
ca del Tegm fatta da Bankitalia (la
legge usa proprio il termine «rile-
vay) eil momento del calcolo del co-
sto di un singolo finanziamento a
opera del magistrato (la legge usa il
termine «determinazione»). Insom-
ma, la formula matematica conte-
nuta nelle istruzioni (Teg Bankita-
lia) avrebbe soltanto valenza stati-
stica e non indicherebbe, proprio
per come & costruita, il reale costo
del denaro. Quest’ultimo, secondo
il parere degli esperti (si veda inter-
vistaa pagina4 di «Plus24» del5 lu-
glio scorso), puo essere individuato
soltanto con le normali formule di
matematica finanziaria (Teg) che
tengano conto anche dell’aumento
del costo connesso all’anatocismo,
cosi come indicato dalla Cassazio-

ne (n.26100/2012).

marcello.fri: ilsole24ore.com

perilsecondo trimestre le attese
sonoperunritornoallacrescita. E
comunque due dati prevalgonosu
tutto: il tasso di crescita media
americanodal 2010 al 2013 é stato
del2,4% all'anno, nello stesso
periodo sonostati creati 9 milioni
di occupati, incluso un milione di
nuovi occupati nei primi sei mesi di
quest'anno. E in Europa? In Italia?
Annidirecessione e di crescita
zero.Oggi, adue annidall’avviodi
unapolitica pitiaggressivada parte
dellaBcediMario Draghi,
I'economiaeuropeacontinuaa
faticare e un numero enorme di
personerestaincassa integrazione.
Insomma, conl'eccezione della
Germanianondecolliamo. Se
fossimosstati fortiin Europa (e non
soloin]talia), seavessimo gia
recuperatotassidi crescitain linea
conquellimedidegli ultimi 20 anni,
seavessimoabbattutoil tassodi
disoccupazione come hafatto
I'America, la crisidi unabanca
portoghese sarebbe rimastaisolata.
Invece,acausadi questanostra
precarietariafforanoi fantasmidel
passatoeimercati si spaventano.
Credo occorra unariflessione
profonda sulle flessibilita, non
solo sul mercato del lavoro o
sulle regole, ma anche quelle
che imbrigliano rigidiamente
rapporti fra disavanzo e Pil al
3% peri28 membri dell'Unione
Europea. L’America ha portato
quel rapporto al 10% quando &
stato necessario; ora € gia sceso
al4%. Anche quella e
flessibilita.

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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DIETRO
I NUMERI

Fabrizio
Galimberti

Imprese Usa,
la ripresa ora
e sostenibile

ellaricerca-degnadi

tanto sforzo - della

sostenibilitadella
ripresa americana, abbiamo
esaminato su queste colonne
dapprimal'indebitamento delle
famiglie e poi quello pubblico. Su
ambeduei fronti abbiamo
constatato forti progressi: il
debito delle famiglie & caduto di
18 punti di Pil rispetto ai massimi
ante-crisi e il debito pubblico,
anche se non é calato, ha tuttavia
vistoidisavanzi ridursi
nettamente in quota di Pil.
Questa settimana guardiamo alla
posizione finanziaria dell’altro
grande operatore: leimprese.
Guardiamo al bilanciamento fra
quel cheleimprese hannoa
disposizione - il cash flow da
ammortamenti e utilinon
distribuiti - e quel cheleimprese
investono, sia per costruzioni,
macchinari e software, sia per le
scorte. Normalmente, leimprese
hanno una posizione finanziaria
passiva: in una economiaben
temperata le famiglie
risparmiano e mettono illoro
risparmio a disposizione delle
imprese per investire. Ma negli
anni recenti in America questa
normalita era stata
abbandonata. I forti profitti delle
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Tutti i dubbi sui tassi di mora

Finora per la verifica
dell’'usura non vanno
sommati ai tassi
corrispettivi. Ma
qualcuno sostiene di si

Paginaa curadi
Marcello Frisone

Non smette mai di creare proble-
mi il rapporto trainteressi di morae
usura. Infatti, se da una parte é certo
cheitassi di mora possano diventa-
re usurari, dall’altra rimane il dub-
bio (chelagiurisprudenzanon ha di-
panato) se il tasso di mora possa o
meno essere sommato a quello de-
gli interessi corrispettivi (in questo
modo provocando quasi sempre il
superamento delle soglie d’usura
nei finanziamentibancari). Per 'Ar-
bitro bancario e finanziario (Abf) di
Napoli, per esempio, la sommatoria
tratasso di mora e quello corrispetti-
vo non é possibile mentre per alcuni
operatori del settore si. Maandiamo
conordine.

LA RILEVANZA DEI MORATORI

Che i tassi moratori siano rivelanti
ai fini dell’usura é certo. Gia 14 anni
fa il decreto legge 394/2000 (di in-
terpretazione autentica della legge
108 del1996 sull’'usura) ha specifica-
to che gli interessi a qualunque tito-
lo convenuti - e quindi anche i mora-
tori - vanno confrontati con le soglie
d’usura. La norma e talmente chiara
che tutta la giurisprudenza successi-
va (per esempio sentenze della Cas-
sazione n. 5286/2000; n.
5324/2003; n. 603/2013 oppure la
n.29/2002 della Corte Costituziona-

le) ha ribadito questo principio che,
da ultimo, é stato ripreso anche dal-
la "famosa" sentenza 350 del 2013
della Cassazione (relatore Didone).
Quest’ultima, pero, se da un lato ha
ribadito la rilevanza dei moratori
(come detto sopra), dall’altronon ha
mai affrontato I'argomento se era
possibile oppure no sommare il tas-
sodegli interessi moratori con quel-
lo degli interessi corrispettivi.

ILDUBBIO SULLA SOMMATORIA
Direcente, infatti, alcuni clienti han-

no eccepito in giudizio I'usurarieta -

dei finanziamenti bancari sostenen-
do che proprio la sentenza
350/2013 avrebbe ritenuto corretto
sommare aritmeticamente il tasso
degliinteressi corrispettivi con quel-
lo degli interessi moratori. Una re-
cente ordinanzadel Tribunaledi Ro-
vereto del 30 dicembre scorso (si ve-
da «Plus24» dell’11 gennaio 2014) ha
sospeso parzialmente la provvisoria
esecutivita di un decreto ingiuntivo,
ottenuto daunabancainrelazionea
un mutuo, sulla base della constata-
zione che il tasso complessivo (costi-
tuito pero dalla somma dei tassi cor-
rispettivi e dello spread previsto per
i tassi moratori) sembrava in effetti
superiore alla soglia. Sull’esito di
questa vicenda va comunque attesa
la sentenza definitiva del Tribunale.

L'ARBITRO BANCARIO FINANZIARIO

L’Abf del Collegio di Napoli, con due
pronunce del 20 e 26 novembre
2013, ha sostenuto che non &€ ammis-
sibile sommare il tasso degli interes-
si corrispettivi con quello degliinte-
ressi di mora in quanto, dalla lettu-
ra dei contratti posti alla loro atten-
zione, «risulta evidente che gliinte-
ressi moratori non sono dovuti in

SLALOM TRA MATEMATICA
LEGGE E GIURISPRUDENZA

GLI INTERESSI CORRISPETTIVI
Disciplinati dall'articolo 1282 del
Codicecivile, sono quellicheil
cliente paga per ricevere in prestito
unasomma.

GLI INTERESS| MORATORI

- Disciplinatidall'articolo 1224 del

Codicecivile, sono quelli cheil -
cliente deve pagarein casodi
ritardo (cosiddettamora) nel
pagamentodiunarata.

LEGGE E GIURISPRUDENZA
lldecreto legge 394/2000
stabilisce che, per la verifica
dell'usurarieta di un finanziamento,
sitiene conto degliinteressia
qualsiasititolo pattuiti (quindi
anche di quellimoratori). Anche la
giurisprudenza (Corte
Costituzionale 29/2002;
Cassazione 5324/2003 e
350/2013) conferma chegli
interessi moratori sono rilevanti ai
fini della verifica dell'usura. Né la
legge né la giurisprudenza
affermano pero che i due tassi
vadano sommati.

LA MATEMATICA FINANZIARIA

A conferma di cio, la matematica
finanziaria spiega che gliinteressi
corrispettivi e quellimoratori sono
calcolati suimporti diversi. |
corrispettivi servono per calcolare
laquotainteressi di ogni rata e si
calcolano sul capitale complessivo
residuo mentre i moratori si
calcolano normalmente solo sulle
rate (quota capitale e quota
interessi) pagate inritardo. Una
sommatoria traidue tassi, dunque,
non & matematicamente corretta.

aggiuntabensi inalternativaa quel-
li corrispettivi (o gli uni oppure gli
altri)». Gli esperti della materia sot-
tolineano inoltre che, dal punto di
vista matematico, gliinteressi corri-
spettivi sono calcolati sul debito re-
siduo mentre quelli moratori sono
calcolati sulle rate (capitale e inte-
ressi) non pagate.

ILCOMMENTO

«La possibilita di sommare sempli-
cementeidue tassi - spiegal’avvoca-
to Marco Rossi, managing partner
dello studio legale e tributario asso-
ciato Rossi Rossi & Partners di Vero-
na-non esiste né giuridicamente né
matematicamente, perché sono cal-
colati su basi numeriche diverse (i

" corrispettivi sul debito capitale resi-

duo; i moratori sulle rate non paga-
te). Inrealta - osserva Rossi - la giuri-
sprudenza ha semplicemente e cor-
rettamente sommato il tasso degli
interessi corrispettivi con la maggio-
razione (cosiddetto spread) prevista
per calcolare i tassi moratori. In al-
tre parole, € stato semplicemente
confermato che i tassi moratori
(spesso determinatiin contratto co-
me sommatoria tra tasso degli inte-
ressi corrispettivi e spread fisso)
vanno confrontati, di per sé, con la
soglia d’'usurasenza essere stataau-

“torizzata mai alcuna sommatoria.

Un aspetto interessante di queste
pronunce - conclude Rossi - € dato,
invece, dal fatto che abbiano giusta-
mente confrontato i tassi moratori
conle soglie d’'usura pubblicate, sen-
za tenere in alcun conto il tasso me-
dio moratorio, rilevato statistica-

" mente nel 2002 dalla Banca d’Italia

(si veda «Plus24» del 16 novembre
scorso, ndr)».

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Anatocismo «valido» a Cosenza

Per i giudici calabresi
senza la delibera del Cicr
e dubbio il nuovo

divieto di calcolare gli
interessi sugli interessi

Pagina a curadi
Marcello Frisone

B Senza la delibera del Comitato
interministeriale per il credito e il
risparmio (Cicr)édubbiadali°gen-
naio 2014 ’operativita del divieto di
anatocismo bancario. Cosi ha sta-
tuito sul nuovo articolo 120 del Te-
stounicobancario(Tub)il Tribuna-
le di Cosenza che in un’ordinanza
del 27 maggio scorso sembrerebbe

dare un orientamento contrario a
quello dato dal Tribunale di Milano
(siveda «Plus24» del 25 aprile scor-
50). Facciamo un passo indietro

IL VECCHIO DIVIETO DI ANATOCISMO

L’anatocismo, vietato dall’articolo
1.283 del Codice civile, & la pratica
seguita dalle banche di calcolare gli
interessi sugli interessi e non sol-
tanto sul capitale. Le Sezioni unite
delle Cassazione ‘(sentenza
21095\2004) hanno definitiva-
mentedichiaratoillegittima questa
prassi per il passato mentre a de-
correre dal 2000 & stata legittimata
(con Dlgs 342\1999 e delibera Cicr
9\2\2000)purchégliinteressiatti-
vi e passivi siano calcolati con pari
periodicita. Parte della giurispru-
denza (sul “vecchio” anatocismo si
vedano anche i due articoli in que-

sta pagina) ritiene pero che per la
sua validita fosse necessario pattu-
ireespressamentelapariperiodici-
ta in un nuovo contratto, non es-
sendo sufficiente la comunicazio-
ne unilaterale della banca sulla
«Gazzetta Ufficialey.

IL NUOVO DIVIETO DI ANATOCISMO

Conlalegge di Stabilit 2014 & stato
modificato I'articolo 120 del Tub
che prevede oggiil divieto assoluto
di anatocismo; allo stesso tempo
perd si demanda al Cicr di stabilire
modalitae criteriperlaproduzione
diinteressinelle operazionibanca-
rie. Con due ordinanze del 25 mar-
zo e del 3 aprile scorso il Tribunale
diMilanoharitenuto che questo di-
vieto si applichi gia dal 1° gennaio
2014 (data di entrata in vigore del
nuovo articolo 120 Tub) indipen-

dentemente dalla mancataemana-
zione della delibera Cicr.

GLI ORIENTAMENTI OPPOSTI

Il Tribunale di Cosenza, invece, ha
espresso dubbi sull’immediata ap-
plicabilita del nuovo divieto diana-
tocismo in quanto, in mancanza
della delibera del Cicr, questa nor-
masarebbe in concreto non opera-
tiva. «L’ordinanza - osserval’ayvo-
cato Marco Rossi, managing part-
ner dello studio tributario e legale
Rossi Rossi & Partners di Verona —
si & tuttavia limitata a respingere
per ora l'eccezione di nullita della
clausola anatocistica concedendo
laprovvisoriaesecutivitadeldecre-
toingiuntivoottenutodallabancae
occorrera quindi attendere la sen-
tenza definitiva».

“ RIPRODUZIONE RISERVATA

Transazione annulla-clausole

Tribunale di Alessandria:
I’'accordo non novativo
non impedisce la causa

B La transazione non novativa (quel-
lacioé concuisiestingueun debitoma
silasciainvitail contratto) consenteal
clientedieccepirecomunquelanullita
di (“vecchie”) clausole anatocistiche,
dirinvioagliusi“piazza” e quelle sulla
Commissione di massimo scoperto
ﬁB&.o:nmﬂccnon&Ua:Q&mmE‘mm-
si dal Tribunale di Alessandria con
sentenzadel21febbraioscorsoconcui

una banca ¢ stata condannata a resti-
tuire aun cliente 24mila euro.

1l Tribunale ha innanzitutto affer-
mato che la transazione non novativa
non impedisce al cliente di avanzare
domande dinullita delle clausole con-
trattuali proprio perché la transazio-
ne non si sostituisce al precedente
contratto. Sulla base di questo princi-
pio, il Tribunale ha stabilito la nullit}
della clausola con cui si erano deter-
minati i tassi con rinvio agli usi prati-
catisulla“piazza”nonchédiquellache
ammetteva il “vecchio” anatocismo
(su questo argomento si veda anche
l'articolo a destra mentre per il “nuo-
vo"anatocismosivedaarticolosopra).

I giudice, inoltre, ha affermato che
il “vecchio” anatocismo & da ritenersi
vietato conognicadenza(trimestraleo
annuale) anche dopol'entratainvigo-
re della delibera Cicr del 9 febbraio
2000(cheloavrebberesolecitopurché
applicato con pari periodicita sia sugli
interessi attivi sia su quelli passivi) in
quantoémancataunaspecificaappro-
vazione del cliente. Secondoil giudice,
infatti, non & sufficiente la comunica-
zionein«Gazzetta Ufficiale» della pari
periodicita della capitalizzazione ma &
necessario un accordo tra le parti che,
nelcasoinquestione, émancato, 1 Tri-
bunale, poi, ha dichiarato nulla anche
laCms in quanto “indeterminata” po-

ﬁo&n:n_aobnﬁ:o:ocﬁmbo%&m-
catii criteri di calcolo né la periodicita,
I giudice haribadito che perlavalidita
dellaCmsenecessariocheilcliente ab-
bia chiara consapevolezza, fin dalla
stipuladel contratto, dell’entita del sa-
crificio economico conseguente all’af-
fidamento di una data somma.

I Tribunale ha quindi condannato
labancaapagare 24mila euroal clien-
te sulla base di una Consulenza tecni-
cad'ufficio (Ctu) nella quale & stataeli-
minata ogni forma di capitalizzazio-
ne, ogni somma a titolo di Cms e sono
stati applicati come tassi sostitutivi
quelli di cuiall’articolo 117 del Tub.

£ RIPRODUZIONE xﬁ@?&—Z

\Amnnao divieto

operativo solo
con accordo tra
banca e cliente

A Verbania una sentenza
non «considera»
il regolamento Cicr

B 4 “vecchio” divieto Gi anatocismo &
operativo anche dopo il 30 giugno
2000, amenochenonsia intervenuto
uno specifico accordo tra banca e
clientechelolegittimi. Cosihadecisoil
Tribunale di Verbania che conla sen-
tenza222dell'8aprile2015hacondan-
natounabancaapagare al cliente (as-
sistito dall'ayvocato Domenico Capri-
sto) 231mila euro.

Secondoil Tribunaleil vecchioana-
tocismo - con qualsiasi cadenza tem-
porale-évietatosiaprimasiadopoil3o
giugno 2000 (data di entrata in vigore
della delibera Cicr del 9\2\2000 con
cui si era inteso legittimarlo purché
fosse applicata una pari periodicit3 di
capitalizzazione per gli interessi attivi
€ passivi), non essendo sufficiente la
comunicazionedellabancasulla«Gaz-
zetta Ufficiale»in cuidaatto dell’appli-
cazionediunapariperiodicita peril fu-
turo (sul vecchio e sul nuovo anatoci-
smosivedanoanchearticolia fianco).

I Tribunale, poi, nel condannarela
banca (per anatocismo, nullita Cms,
indeterminatezza tassi e nullit valu-
te) ha respinto anche I'eccezione di
prescrizione affermando che spetta
allabanca provare I'assenza del fido e
quindila naturasolutoria delle rimes-
se.Inmancanzadiquestaprovalapre-
scrizione decennale decorre non gia

“IRIPRODUZIONE RISERVATA
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dallesingole rimesse madalla chiusu-
radel conto.
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Sul mu

11 tasso minimo applicato
dal Credito artigiano

ha causato fino a ora

alla Sifin Srl un maggior
esborso di 774mila euro

Marcello Frisone

B L obiettivodisfruttareibassitas-
si variabili del mutuo viene vanifi-
cato dalla presenza di un floor, cioe
untassominimo(3,25%)chelaSifin
Srldeve pagareal Creditoartigiano.
La presenza di questo derivato
(chiamato tecnicamente opzione)
ha comportato in nove anni un
maggiore esborso di quasi 774mila
euro ealtri466milanesonoprevisti
fino alla scadenza del prestito ipo-
tecario. Sono questi i dati salienti
del mutuo stipulato dai lettori di
«Plus24»conlabancamilaneseche
avrebbe applicato questo derivato,
secondo la societa, a loro insaputa.
Ma facciamo un passo indietro.

LA VICENDA

All’inizio della primavera del 2006
la Srl ha stipulato con la banca del
gruppo Credito valtellinese un mu-’
tuo di 11 milioni da restituire in 15
anni. Tl tfasso concordato nove anni

uo un floor davvero pesante

fa & I’Euribor a tre mesi pilt uno
spread dell'1,125% (all'epoca quindi
3,625%). La banca variera questo
tasso ogni tre mesi ma in ogni caso
non sarainferiore al 3,25 per cento.
Ma perché?

IL FLOOR

Cid & dovuto, come detto sopra, alla
presenza dell’opzione floor che &2
favore della banca. In pratica, il
cliente ha venduto implicitamente
questa opzione all’istituto di credi-
to. Volendo entrare nei meandridel
complicato strumento finanziario,
I'opzione e scritta sulla media del
tasso Euribor a tre mesi e ha un
prezzo di esercizio del 2,125% (cioe
il minimo di 3,250% meno 1'1,125%
di spread). Cio vuol dire che se alle
date direvisionelamediadell’Euri-
boratremesidovesseassumereva-
lori inferiori alla soglia del 2,125%,
'opzione da diritto alla banca diri-
ceveredal clienteil pagamento del-
la differenza tra il 2,125% e il tasso
variabile. Quindi conI’Euriboratre
mesi sotto il 2,125% il mutuatario si
trova a pagare appunto almeno il
2,125%piulospreaddell’1,125%.To-
tale: un tasso minimo del 3,250%.

IL (PREMIO) NON PAGATO ALLA SRL

Qualsiasitipodiopzione, poi,haun
valore di mercato (cosiddetto pre-
mio) che viene versato dall’acaui-

rente al venditore (in questo caso
dalla banca al cliente). «Nel marzo
del 2006 -analizzalasocietadicon-
sulenza indipendente Consultique
Spa - il valore di mercato del floor
era di51.607,03 euro. Labancanon

_ soltanto non haversato il premio ai

clienti ma non ha neanche ricono-
sciuto loro un’agevolazione per
esempiosullospread». ~

Non solo. A causa della forte di-
scesa dei tassi ('Euribor a tre mesi
& oggi vicino allo 0%), il valore di
mercato del floor & passato dai
51.607,03 euro del 2006 ai
464.419,88 euro di oggi. Quest'ul-
timo importo non & altro che il
maggior esborsosotto formadira-
ta piu alta che la Srl dovra corri-
spondere alla banca fino alla sca-
denza del contratto oppure in caso
diestinzioneanticipata.Insomma,
la Srl non stabeneficiando dellari-
duzione dei tassi a causa del deri-
vato e sele condizioninon cambie-
ranno «il danno complessivo -
conclude Consultique - sara di
1.238.317,35 euro (773.897,47 co-
me somma delle maggior rate gia
pagate dal 2006 € 464.419,88 il co-
sto della “scommessa” per le rate
restanti fino a scadenza)».

LE VIOLAZIONI
«Secondonoi - conclude Consulti-
aue - il derivato & nulloin auanto e

La criticita

In nero |'Euribor a tre mesi, il grigio il
tasso variabile pit lo spread mentre
in rosso il tasso minimo pagato dalla
Srl a causa del floor che ha
comportato in nove anni un
maggiore esborso di quasi 774mila
euro e altri 466mila ne sono previsti
fino alla scadenza del mutuo.

30/06/06

31/12/14

¢ FILODIRETTO
i Per capirne di pil inviate
: il vostro contratto
{in formato Pdf
 all'indirizzo email:
i plus@ilsole24.com

stato venduto un prodotto che ha
stravolto il contratto senza darele
informazioni previste per legge
sulla vendita degli strumenti fi-
nanziari. Non sono stati rispettati,
per esempio, I'articolo 21 del Tuf
(dovere di comportarsi con dili-
genza, correttezza e trasparenzae
nell'interesse del cliente) nonché
gli articoli che vanno dal 27 al 32
del vecchio regolamento Consob
11522/98».

€0Si IL CREDITO VALTELLINESE

«I1 mutuo di 11 milioni erogato a
marzo 2006 a Sifin - fanno sapere
dalla banca - contemplava, a fronte
diuno spread di favore, la previsio-
ne del tasso minimo. La doglianza
del cliente & fondata su un datonon
dimostrato tanto che la clausola &
stata ritenuta valida dall’Abf se in-
dicatain contrattoin modo chiaroe
comprensibile e definita meritevo-
le di tutela, perché soddisfa I'esi-
genzadisanaeprudente gestionee
remunerabilita degli impieghi del-
la banca, oltre a riservare al cliente
un pricing che nel complesso pud
essere pil conveniente (caso in
questione). La prima applicazione
del tasso minimo a Sifin e avvenuta
agiugno2009, finoadicembre2012
datain cui sono cessatiipagamenti
della societa».

#* RIPRODUZIONE RISERVATA
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CONTRATTI BANCARI E DISPUTE

BANCHE E
BANCARI

Nicola
Borzi

In 12 anni
47mila addetti
in uscita

eiizannitrail2009eil
2020 SONO € saranno
47milaibancariinuscita

dalle aziende di credito italiane. le
stime vengono dalla Fabi: idati
sono stati presentati nei giorni
scorsia Roma dal segretario
generale, Lando Sileoni, alforum
Abi Hr 2015. Dal 2009 gliistitutidi
credito aderenti all’Associazione
bancaria hanno ridottoi
dipendenti di quasi 27mila unita,
mentre entro il 2020 poco meno
dialtri 20mila uscirannoinbase
ai piani industriali gia presentati.
Trale uscite gia effettuate, quasi
16mila sono state realizzate con

pensionamenti,
prepensionamentio
ricollocazioni. A pagare di pitt
sono state Lombardia, Piemonte
e Toscana: dal 2009 a oggii
dipendenti bancari nelle tre
regioni sono calati
vicnattivamente di 7mila. 2.400 €

Mutui, rate sospese a due vie

Decisione dell’Abf

a favore di chi ha goduto
del Fondo di solidarieta
Minori vantaggi

per il Piano famiglia

Antonio Criscione

B Diverse iniziative negli ultimi anni
hannoavutodimiraunalleggerimento
della situazione di coloro che hanno
sottoscrittoun mutuoeche sisonotro-
vati in difficolta a onorare le scadenze
del mutuo sottoscritto per I'acquisto
dell’abitazione. Ancora a inizio di que-

. st'anno la legge di stabilita ha dato

un’altra boccata d’aria alle famiglie in
difficolta con la sospensione fino al
2017. Le diverse modalita che hanno
portatoallasospensione di questerate,
possono portare a “costi” diversificati
dell'operazione. O almeno questo &
quanto emerge dalle ultime pronunce
dell’Arbitro bancario finanziario.

Gli strumenti principalidell’aiutoal-
le famiglie sono stati gli accordi tral’as-
sociazione bancaria (Abi) e le associa-
zioni dei consumatori da un lato e dal
Fondo disolidarietaperimutuiper'ac-
EB%E@:B»Q&B@%&E&:
ito, presso il ministero nmu.mnosoBF

stituita dalla “fonte” a cui la sospensio-
nesiappoggia.

Nel caso della pronuncia 4136 del
uoumﬂ»msanocﬁssnnnﬁ:o&&_
colo degli interessi nel periodo di so-
spensione predisposto dall'interme-
diario. Lapronunciaricordaquantosta-
bilitodal collegiodiRomaconladecisio-
ne 8175 del 2014 in cui si affermava che
gli interessi sulle vadano calcolati «dal-
P'intermediario sulla sola quota di capi-
En@n:nanm%npouﬁmmégﬁ.
ro debito residuo del ricorrente». E in
terminisimilisiéespressoancheilcolle-
gio di Milano con la pronuncia 5858 del
2014. Secondo il collegio di coordina-
mento «l’orientamento espresso dai
collegi territoriali appare condivisibile,
nella parte in cui esclude che il calcolo
debba essereeffettuatosull’intero debi-
toresiduo».

Cosa succede m=o3m La banca non
pud essere espostaa una perdita secca
l%ﬁmﬁw?o::&ul:.m»%amﬁ
«essere corrispostoil costo che durante
lasospensione essasostiene per procu-
rarsi sul mercato interbancario la prov-
vista di denaro goduta dal beneficiario
nelperiododisospensionedel costoche
E@E@%&:&n&gg
costo & dato appuntodallacomponente
diriferimentodeitassicontrattualid'in-
teresse, ossia dall’Euribor per quelli va-

 riabiliedall'Irsperquellifissi.Nonesta-

854283&8%:@%08999

—inla mmanancinna cia altregi Qalva-

Mutui erogati per finalita

Rilevazioni semestrali in percentuale

W Acquisto prima casa Acquisto seconda casa I Ristrutturazione e Costruzione
I Sostituzione e surroga i Consolidamento e Liquidita

l semestre 2010 !&i
_ mo..:om»S No= !z
I semestre 20m !ﬁg

| semestre NQN !r \mm

| semestre No._h !E
__ mmammﬁa Nos !a ﬂ

T FoNTE: MutuiOnline

Ipoteche in valuta
senza sorprese
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Fabrizio
Galimberti

Titoli pubblici

con rendimenti

legati al Pil

legati al Pil hannounillustre

lignaggio. Furono proposti
anni fa dal premio Nobel
dell’economia Robert Shiller, e
hanno trovato parziali
applicazioni sia nella
ristrutturazione del debitodella
Repubblica Argentinasia, pilt
recentemente, nella
ristrutturazione del debito greco
(nel2012). Ancor pitt
recentemente, I’ex ministro delle
Finanze greco, Yanis Varoufakis,
aveva proposto, all'inizio delle
convulse trattative degli ultimi
mesi, un’altra ristrutturazione del
debito della Grecia che avrebbe
fattoricorso, fra gli altri strumenti
finanziari, a una conversione di
unparte del debitoin titoli con
rendimento legatoalla crescita del
Pil. Poche settimane fa uno studio
del National Bureau of Economic
Research («Towards corporate

_H titoli pubblici con rendimenti

2015 ° SONDAGGI E MUTUI
)2 ®
m P b
Vitaliano D’Angerio

B L’estinzione anticipata e gratui-
ta dei mutui & ancora una scono-
sciuta in Italia. E quanto emerge
dal sondaggio commissionato da
Plusz24-Sole240re a Ipr marketing.
Alla domanda sulla chiusura totale
o parziale di un mutuo il 24% ha ri-
sposto che «Si, si puo estinguere in
anticipo un mutuo pagando delle
penali e degli oneri aggiuntivi»,
mentre il 31% non é addirittura a
conoscenza di tale opportunita.

A distanza di otto anni dai de-
creti Bersani che hanno liberaliz-
zatoil settoredeimutui, unagrossa
fetta di italiani naviga ancora a vi-
sta nel mondo dei finanziamenti
per I'acquisto o la ristrutturazione
della casa. Non soltanto vengono
ignorati importanti diritti e liberta
economiche, ma si & anche total-
mente all'oscuro che una direttiva
europea come la Mcd (mortgage
credit directive), reintrodurra le pe-
nali e gli indennizzi per le banche
qualora si decida di estinguere o

Nord e il 69% del Sud. La meta dei
partecipanti al sondaggio (49%) ha
poi risposto che ha fatto un mutuo
per acquistare casa. Al momento,
invece, soltanto una minoranza di
italianistapensandodicomprare o
ristrutturare: il 79% ha detto di no
mentre appena il 21% ha risposto
positivamente a questa domanda
edesempreil CentroItaliaa guida-
relapattugliadei futuriproprietari
(34%). Di quelli che si accingono a
diventare possessori di un appar-
tamento, il 64% hadichiarato di es-
sere pronto a fare un mutuo; il 24%
invece non effettuera finanzia-
menti, mentre il 12% & «senza opi-
nione».

OSTACOLI BANCARI

Estinzione gratuita mutui fuori dai
radar dimolticonsumatoriitaliani.
Stesso destino perla surroga ovve-
rolapossibilita ditrasferire gratui-
tamente il mutuo da una banca al-
I'altra: soltanto il 26% degli intervi-
stati risponde in modo corretto sul
significato di tale termine. Dopola
spiegazione, il 92% si dichiaraa co-
noscenza della surroga gratuita e
senza oneri aggiunti: potenza dei
sondaggi.

Sono pero le risposte sui possi-
bili ostacoli postidalle banche ala-
sciare perplessi. Al titolare di mu-
tuo. & stato chiesto se aveva mai ef-

~ Mutui, il 55% ignora i suoi diritti

Proprietari di casa, poco informati e a volte ostacolati

L'opinione degli italiani nel campione Ipr Marketing

AREA DI RESIDENZA
NORD __ CENTRO SUDEISOLE

TOTALE

4,“

. e s % 69

No : 21 22 3 31
Si BE 2 s 61

51 58 54 39
Si 21 15 34 21
No 79 85 66 79
Si, ricorrerebbe ad un mutuo ; &4 60 64 62
No, non ricorrerebbe ad un mutuo 24 23 31 19
Senza opinione 12 17 5 19

La domanda ¢ stata posta a chi ha intenzione di acquistare o ristrutturare casa

Si, gratuitamente senza penali o

oneri aggiuntivi “ 46 41
S|, pagando delle penalio

oneri aggiuntivi 30 24 22
Non era a conoscenza 26 30 37
Risposta corretta 26 29 20
Risposta non corretta 20 11 16
| T I S T AR . in s = == o




ad esempioil passaggiopilirapido
al sistema contributivo, non sono
né desiderabili né verosimilmente
essenziali. Non sono desiderabili
perché intaccano il principiosu
cuisibasaunsistema
pensionistico: una promessaa
lungo termine trala generazione
correntecheversaicontributie
quelladelle persone in pensione
cheliincassacome benefici
pensionistici. Intaccarela
credibilitadi quella promessa
significacomunicareai giovanidi
oggi chenon potranno far
affidamento neanche suquello
cheil sistema oggi promette.
Quella promessa pud essere
sospesaquando, in virtiudelle
circostanze, il sistema noné pitt
sostenibile e va rivisto. Questo fu
fattonel 1994. Sisostiene chela
transizione al nuovo sistema
previstaallorasarebbe stata
troppolenta. E possibile, ma oggi
& troppo tardi per correggerla. Chi
losostieneavrebbe dovutofarlo15
anni fa. Farlo oggi & troppo tardi: il
beneficio finanziario ditagliarele
pensionipilielevatee
riparametrarle al contributivo
eccedeildanno dovutoalla
perditadicredibilita del sistema.
Occorreinvece dedicaretuttele
risorse disponibili per far
funzionareil secondo pilastroe
consentire ai giovani di poter
complementare lapensione
pubblica. Per questo & necessario
far funzionare 1a Covip inmodo
che faccia quanto in suo potere per
migliorarel'efficienza
dell'industria dei fondi. Occorre
unaseriacampagnadi
informazione che diffondatrai
lavoratorilaconoscenzadeifondi.
Per questoil miglior canale &1'Inps
che pud operare in collaborazione
conlaCovip, conl'obiettivodi
superarelo scetticismo sui fondie
convincerei?deilavoratoria
iscriversi. La “bustaarancione”
varatada poco dall'Inps puo
essereuno deiveicoli.

*Axa Professor of Household Finance.

muuzcno?mmmm_wgﬁgn. Unamissi-
vadi13 pagine che passain rassegnai
difetti riscontrati da consumatori e
authority nelle polizze a protezione
dei mutui (Ppi) e che propone, a com-
pagnie e banche distributrici, best
practice per migliorare la qualita del
servizio e rendere questo utile stru-
mento, pensatoperchideveprotegge-
re la propria capacita reddituale, effi-
cace anche per i‘consumatori (e non
solo per chi percepisce ricche retro-
cessioni previste da tali prodotti che
talvolta superano il 50% del premio
stesso versato).

Le aree di intervento sono molte-
plici: dalle polizze rotanti, che preve-
dono un pacchetto di garanzie da
comprare in blocco con coperture che
cambianoinbaseallostatusdelcliente
al momento del sinistro, all’estensio-
ne del diritto di recesso per le polizze
danni.Quest'ultimopuntoeunavitto-
ria peri consumatori: in precedenzai
recesso valeva solo per le polizze Vita,
anche seun codice diautoregolamen-
tazione degli intermediari I'aveva gia
esteso al Danni. Oralalettera prevede
che nella documentazione assicurati-

. LA PAROLA Al LETTORI

1118 luglio scorso abbiamo avviato
I'iniziativa “problemi disurroga”: i
nostri lettori possono inviare una
email a plus@ilsole24ore.com oppure
una lettera all'indirizzo: redazione
Plus24-Sole240re, Via Monte Rosa
91, cap 20149 Milano. Nell'oggetto (o
riferimento) bisogna inserire la
dicitura “problemi di surroga”. Le
risposte arriveranno nella rubrica “La

.. posta del risparmiatore/Il Sole risolve”

stpula delia poizza, Sla mvidid oL ya
massimatempestivitaunacomunica-
zione al cliente che riepiloghi le carat-
teristichedelle coperturesottoscrittee
rammenti la facolta di recedere dalla
polizza ottenendoil rimborso del pre-
mio versato ovvero, nel casoil premio
sia stato finanziato, lacorrispondente

1e polizze vengono ancora imposte ai

e se fosseroobbligatorie

esiditempo peradottareun piano

perattua 2 gliadeguamenti. Ania,
azione delle assicurazioni, per
Pnita mentre le organiz-

inparticolare Altroconsumochehafor-
ty quadri dettagliati sui

alle polizze danni. Ed anche che sirico-
noscachec’eungrossoproblemaditra-
sparenza nell'offertaabbinata di poliz-
ze e finanziamenti. Il rischioperoe che
la moral suasion non funzioni. Noi ci
aspettiamo un intervento deciso sulla
base anche delle risultanze dei nostri
misteryshopping chesonopitvolte ci-
tati nella lettera». Vedremo nei prossi-
mimesiseil fair playauspicatodagliar-
bitri verra adottato sul campo dai
player del settore.

€ RIPRODUZIONERISERVATA
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un aiuto ai lettori

Email e lettere a Plus24
per trovare una soluzione
con banche e intermediari

Vitaliano D’Angerio

@ Estate di mutui e surroghe. E co-
minciata il 18 luglio scorso la cam-
pagna di Plus24-Sole240re: sono

state evidenziate in piu articoli le -

conseguenze (rovinose) di una
reintroduzione della penale sul-
I’estinzione anticipata del mutuo.
Una liberalizzazione varata nel
lontano 2007 dai decreti Bersani e
che ora rischia di essere vanificata
dalla direttiva europea Mcd (mort-
gage credit directive), il cui recepi-
mentoinItaliaéstatoavviatoil2lu-
glio scorso conlalegge europea. Si
spera che il governo Renzi, nei
prossimi decreti delegati, eviti di
riproporre la penale. Tanto piu che
un simile provvedimento andreb-
be abloccare il settore delle surro-
ghe, ovverolaportabilita dei mutui
daunabancaall’altra. Una concor-
renza fra istituti di credito avviata
graziesempre aidecretidel 2007:il
mercato delle surroghe nel primo
semestredel 2015 valevail60%del-
I’erogato in Italia.

INDENNIZZO

A questopunto bisogneraattende-
re i primi mesi del 2016 per capire
se I'esecutivo recepira i dettami
della direttiva europea Mcd sfavo-
revoli ai mutuatari. E infatti il 21

marzo 2016 il termine ultimo entro

il quale il governo Renzi dovra va-
_rare i decreti delegati che daranno

laletturaoperativadelle norme Ue.
Dasegnalare ailettori chele regole
europee varranno solo per i con-
tratti firmati dopoil 21marzo. Ecco
perché alcuni consulenti suggeri-
sconodiaffrettarelepratichesesie
deciso di estinguere anticipata-
mente o di fare una surroga.

LE EMAIL
Proprio sulle surroghe tante sono
state le email inviate a

plus@ilsole24ore.comolelettere
spedite all’indirizzo redazione
Plus24-Sole240re, via Monte Rosa
91, 20149 Milano con il riferimento
all’iniziativa “problemi di surro-
ga”.Inpaginai2 diquesto numero,
nella rubrica “la posta del rispar-
miatore”, c'¢ il caso del cliente a cui
& negato il trasferimento della po-
lizza gratuita collegata al mutuo; i
prodotti Ppi sono finiti proprio
questi giorni sotto 1a lente di Ivass
(authority delle assicurazioni) e
Bankitalia come viene evidenziato
nell’articolo a fianco.

In alcune email vengono de-
scritte poi vicende che riflettono i
ritardi dei back office di qualche
banca nello smaltire pratiche di
surroghe e trasferimento mutui.
C’e il lettore che segnala inoltre la
richiesta del pagamento di una pe-
nale (oggi, come & noto, non previ-
sta) in caso di estinzione anticipa-
ta. Come per altre vicende non
strettamente legate ai mutui, lare-
dazione di Plus24 siinterfaccia con
la banca o l'intermediario finan-
ziariopertentareditrovare unaso-
luzione alla problematica indicata
nellamissiva.Continuate dunquea
scriverci. z

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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FINANZIAMENTI PER LA CASA

Cinque indicazioni
da tenere a mente
al momento della firma

IN COLLABORAZIONE

Plus24, con le associazionidei
consumatori Altroconsumo e Ctcu,
hanno elaborato cinque
suggerimenti che il
consumatore/mutuatario dovra
sempre ricordare al momento della
stipula del finanziamento. Se |a
vostra richiesta & di buon senso, non
fatevi scrupolo a chiedere modifiche
o cancellazioni delle clausole

&

Chiedere sempre
il prospetto

LA PROVA DELL'ESIS

Il prospetto sintetico con la
indicazione di tutti gli elementi del
mutuo (una sorta di Kiid del
mutuo), si chiama Esis e non

- sempre viene rilasciato dalle

banche. In futuro sara obbligatorio
e vincolera la banca per'sette
giorni, ora perd bisogna ricordarsi
di chiederlo.

%
In caso di “variabile”,
chiedere piii ipotesi di rientro

1 TASSI BASSI NON SONO PER SEMPRE
Se viene scelto un mutuo a tasso
variabile, & bene chiedere al
consulente della banca almeno un
paio di ipotesi di piani di rientro. |
tassi di interesse a questo livello
non resteranno per sempre. Meglio
avere |la consapevolezza di quanto
si potrebbe pagare in futuro, con
ipotesi di tassi pit elevati

m
Vincoli temporali, quaie
conviene e quale no
CLAUSOLE A TEMPO
Fate inserire, se non prevista, una
clausola che vi consenta
(possibilmente senza eccessive
penalizzazioni) diallungare il periodo
ditempo del rimborso del mutuo.
Viceversa, fate eliminare il termine
vincolante (di solito & di 18 mesi)
entro cui non & possibile effettuare la

surroga o la rinegoziazione

>

Le vendite
correlate

SOGGETTI DEBOLI E DIRITT
Teoricamente labanca non pud
obbligareilcliente a prendere dei
“pacchetti” insieme al mutug, come
I'aperturadiuncontocorrente.
Ovviamenteinquesto l'utente & una
parte debole e potrebbe anche avere
dei concretivantaggi da queste
pratiche, madeve sapere dinon

essere obbligatoad accettare

Cinque consigli

- per sc

egliere

il mutuo giusto

Erogazioni in crescita

STIPULA E SUGGERIMENTI
«Non bisogna farsi influenzare

Aalle nffarte Aoi miatini A Aad cvsven

Inolire € sempre utile chiedere
allabanca almenounpaiodiipote-

Al Al emtanl A b e -

Tasso fisso o variabile, surroga o prima casa: ecco le offerte

|l servizio di comparazione mutui

di Facile.it & gestito da Mutui.it -
Mediazione Creditizia S.p.A. L'azienda
adotta il Codice Deontologico dei
mediatori creditizi, che svolgono
I'attivita di consulenza e fornitura

di prodotti finanziari, promosso

dall'Associazione Bancaria Italiana
nell'ambito dell'iniziativa Pattichiari.
Il monitoraggio delle offerte

di finanziamento & stato condotto
sull’offerta dei gruppi bancari italiani
rappresentanti all'incirca il 60%

del mercato; la scelta dei prodotti &

© SURROGA MUTUO © ACQUISTO PRIMA CASA

LTV (MUTUO/VALORE IMMOBILE) 55% LTV (MUTUO/VALORE IMMOBILE) 80%
IMPORTO 110.000 IMPORTO 160.000
VALORE IMMOBILE 200.000 VALORE IMMOBILE 200.000
DURATA 20 anni DURATA 30 anni
TASSO VARIABILE TASSC

£ | weank private
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INCONGRUENZE DEL MERCATO IMMOBILIARE

La surroga si ferma
se la casa perde valore

-

Secondo gli osservatori
il crollo degli immobili
puo giustificare fino

al 60% dei casi di rifiuto
da parte delle banche

Antonio Criscione

@ Lasurroga?Nonepertuttiespes-
so ci sitrova di fronte a un no della
banca perché I'immobile ha perso
valore. Procediamo con ordine: nel
caso di richiesta di surroga, I'im-
mobile viene sottoposto a perizia,
come del resto lo era stato al mo-
mento della sottoscrizione del mu-
tuo originario. In questo caso puo
scattare un meccanismo a tena-
glia: il sistema di ammortamento &
quello alla francese e quindi all'ini-
ziosipaganotantiinteressiesirim-
borsa poco capitale; il valore degli
immobiliinquestiannihaavutodei
verie propri tonfi, Cisonoalloraca-
si in cui chi chiede la surroga se la
vede negata? Con la conseguenza
ovviamente di non beneficiare del-
la riduzione della rata mensile che

ERl)

I'immobile, fenomeno che caratte-
rizza tutto il territorio nazionale

(conpicchi superiorial 40% nei pic-

coli centri abitati)». E nonostante
un mercato delle surroghe forte-
mente dinamico, Giacobbe aggiun-
ge: «Secondo i nostri calcoli le per-
centuali diaccettazione delle prati-
che di surroga non superano il 20-
25%. Tuttavianon possiamo sapere
quante pratiche che non si chiudo-
no dipendono da una scelta volon-
taria del mutuatario o da una deci-
sione della banca. Spesso chi ha un
mutuo contatta una banca senza
essere certo divoler surrogare dav-
vero e queste richieste “indecise”
pesano sul totale».

Secondo Roberto Anedda, am-

LA PAROLA
CHIAVE

Surroga

La surroga & lo strumento
attraverso il quale sirealizza la
“portabilita” dei mutui da una
banca aun‘altrain completa
gratuita per i mutuatari. Si tratta

diuno strumento che ha avuto un

ministratore delegato di Mu-
tuionline.it: «Perché casi di questo
tipo siverifichino pero € necessario
che concorrano una serie di condi-
zioni. Innanzitutto che gliimmobili
siano stati acquistati prima del
2010». Fino a quella data infatti (e
soprattuttounpaiodianniprima)il
prezzo delle abitazioni era al mas-
simo storico e quindi la discesa in
alcuni casi & stata molto sensibile.
«Siéarrivati - spiegaAnedda-ade-
prezzamenti fino al 40%. A meno
che non ci fossero condizioni di
particolare interesse dell’immobi-
le,lapenalizzazione puo essere sta-
ta molto severa». Un’altra condi-
zione segnalata da Anedda é che il
mutuo dovesse avere una durata
piuttosto lunga. In quei casi infatti
la quota di rimborso sulle rate nei
primi anni € molto piu limitata ri-
spetto a quanto avviene per un fi-
nanziamento pil corto. Un mutuo
ventiotrentennale & piu “lento” nel
rimborsodel capitalerispettoauno
decennale.
C’eépoiancheunaltroaspettose-
gnalato da Anedda: «Inpassato su-
gli immobili c’era una visione di
estremo ottimismo, con una pro-
spettiva di una crescita continua.

.La caduta del valore degli immobili

Evoluzione prezzi medi abitazioni in Italia (1998 = 100)

1998 [WIW |
1999 i AN
2000 fEEaE
2001 ¥
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008 1
2009
2010
2011
2012
2013
2014

100,0
1024
1124
1222
1316
141,1
150,3
158,1
166,0
1729
175.2
1637
159,5
157,7
151,5
141,4
1373

FONTE: elaborazioni MutuiOnline.it su dati ministero delle Finanze, Banca d'ltalia, Istat,

Nomisma, Scenari Immobiliari, Fiaip, Sunia e agenzia del Territorio

COME CAMBIANO
LE VALUTAZIONI

LA DIRETTIVA

Ladirettiva mutui cambiala
valutazione degliimmobili. La
direttiva detta tre linee di azione
alle autorita nazionali. Due
riguardano rispettivamente: la
qualita delle valutazioni, che deve

COSA ACCADE IN ITALIA

In Italia esistono gia delle linee
guida dell' Abi, che poi le banche
applicano per la valutazione degli
immobili che affidano ai periti
esterni. Queste linee guida proprio
in questo periodo sono in fase di
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MUTUI REVOLUTION

Pianificare I'acquisto di casa con

/o)

. frontare le offerte sul mercato. Il te-

alle quali difficilmentei clienti po-

g /
 / Dalla vendita accelerata sto del decreto legislativo, arrivato  tranno resistere. Una tutela gia I migliori mutui segnalati da mutuionline.it
/ & 3 nel corsodiquestasettimanaperre- ~ prevista all’origine & pero l'effetto
me. 1 Smamgﬁgmbﬁo cepire la direttiva Ue, va segnalato  di cancellazione del debito: se si Importo mutuo
e Bﬁgmﬁmno positivamente anche per quelloche percorrela“via abbreviata”, anche .
alla nuova informativa non contiene: ovvero il ripristino  se la vendita dell’immobile non Implegato 35 anni. Acquisto casa a Milano 150.000 €
della penale di estinzione anticipa- dovesse essere sufficiente a copri-
UﬂmnObﬁ.wﬁﬁmum ta, eliminata dalla legislazione ita- re il debito ancoraacaricodelmu- Tasso variabile
liana con le “lenzuolate” del decreto  tuatario, non resterebbe alcuna
. Bersaninel 2007. Lapenale nella di- passivita del cliente nei confronti
Paginaacuradi rettiva Ue era sotto la dicitura “in-  dellabanca. Quando sarapossibile F—N
Antonio Criscione dennizzo™: il Governo Renzi, nel- attivare lavenditaveloce?Laprima e
e Vitaliano D’Angerio Pestate scorsa, ha fatto perd sapere  indicazione propostaera di porta-
che non avrebbe recepito tale indi- re da 7 rate non pagate a 18. Do-
@ 11 recepimento in Italia della di- cazione nel decreto legislativo. Una vrebbe essere recepita una indica- @
rettiva europea sui mutuiépassato  decisione arrivata anche dopo una zione del Senato secondo la quale m
attraverso una serie di polemiche campagnadeimassmedia, chehan- I'inadempimento si realizza «per m
legate ad alcuni potenziali peggio- no criticato la reintroduzione della I'equivalente di 18 rate mensili».
ramentiperimutuataricheinparte penale. Nei mesi passati, su Plus24- m
si & riusciti a evitare. Cosa compor- Sole240re abbiamo riportato tra It PREZZO MIGLIORE S m
teranno le nuove regole per unita-  l'altro Teventuale aggravio di costi Restaperdaperta laquestionedella : =
liano che vuole fare un mutuo? che rindennizzo-penale avrebbe congruita del prezzo di vendita. A m i .m !
scaricato sui consumatori. quanto pare nelle commissioni Fi- E 5 @ .m €
Pl INFORMAZION E NIENTE PENALI nanze di Senato e Camera & passata 3 £ _ 2 3
Innanzitutto migliora per i mutua- LE18 RATE laregolachelabanca dovravaloriz- (&) 3 , ] & S
tari linformazione precontrattuale. Una china positiva sembra aver zare Fimmobilealmigliorprezzodi —— |~ “ s o | MRS 57 L e | e s
Bancheecittadiniimparerannoafa- preso anche la questione delle realizzo possibile. TASSO ” TASSO TASSO TASSO
reiconti con il Prospetto informati- nuove regole sull'inadempimento 1l mutuo dunque é al centro di 0,98% 1,08% 1,12%
vo europeo standardizzato (Pies), dei mutuatari che consentirebbe una profonda riforma. E anche di #
nel quale saranno contenute in mo- allebanchedisaltareunlungo pro- provvedimenti di Bankitalia (vedi ,
A cintetica A ecanctivo le condi-  cedimento davanti ai giudici. Gli umﬁ:»mvmEo_uOmzo%:mmasnmm- _
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Risparmio e compravendite. Pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale di feri il decreto legislativo sui contratti relativi a immobili residenziali

# | | |
Mutui, vendita «sprint» dal 2017
rm_umbomﬁoﬁw cedere 1a casa di chi non paga 18 rate solo dopo le regole attuative |

Saverio Fossati

anche se sottoscritte gia dal 21u- sy |
Chi non paga il mutuo perl8 glio 2016, si potranno applicare
rate rischia che la casa vada alla solo il 12 febbraio 2017. A meno
bancasenzaulteriori proroghee chele norme attuative non ven-
mediazioni. Questo I'effetto pil ganoemanatein anticipo.
clamoroso (ma di fatto non im- La clausola che fara scattare i
mediato) dell’entrata in vigore passaggio alla banca sara in ogni

del decreto legislativo 72/2016,
approvato unmese fa dal Consi-
glio dei ministri ma pubblicato
solo ieri sulla Gazzetta Ufficiale
n. 117 del20maggio. Il decretoen-
trainvigoreili®luglioe quindisi
applicaai contratti di mutuo sot-
toscrittiapartiredal 2luglio 2016,
mentreaquelli sottoscrittiprima
si continuano ad applicare le di-
mgmﬁwoa&mmcnai:m:ouoa.

caso facoltativae potraesserein-
serita esclusivamente per i con-

- tratti 8@8&3 dalladatadien-

trata in vigore delle nuove nor-
me, senza quindi I'estensione ai
contratti di surroga dei “yecchi”
finanziamenti. Non solo: & rigo-
rosamente obbligatoria I'assi-
stenza di un consulente per i
consumatore che accetti diinse-
rire la clausola di inadempimen-

Vendita senza asta Woozgs. inessere  Llassistenza

Peralcune disposizionidelde-  to nel suo mutuo. Nelle disposi- 1
creto (pubblicita, obblighi pre- zioni attuative, Banca d’Italiado- 2 i 5 i ‘ 3 Ucﬁﬁ 5 Eﬁ&ﬁ
creto (pUBbic, 3 informa- * nainfattiavereunparticolareri-  S€ 1 saltano 18 rate  esclusi dallenovita . é obbligatoria peril debitore
3. % Aot At avrentuale stato
e A e Gamnlichee. i 'Tralerichiestec'eraquelladi Duegaranzie conlaclausoladi

e Rt it Bk ral vistinlg
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¢ dalla parte del cliente

versia». Secondo I'esperta, il contratto
di investimento, quale contratto alea-
torio e come tale di risultato incerto,
impone alla normativa vigente la fun-
zione di proteggere il cliente «cuiresta
addossato il rischio dell'investimento
— aggiunge Vescovini -dal rischiodella
negligenza e dell'infedelta. Insomma,
il contratto si perfeziona ed acquista
valenza giuridica, sele dichiarazioni di

DEFAULT ARGENTINA: 330 MILA RISPARMIATORI

COINVOLTI

ANALISI RISPARMIO TRADITO
R . @ @ D
regoemiiort - (Yuyando il diritto
riducono i costi
per chi investe
di Marcello Frisone
igliorarela qualita
z delle regole & possibile Per la Cassazione
il fine di cont f

iandd - s Jdicontenere j) «contratto quadro»
periodo di ipertrofia normativa & nullo se non e firmato

] settore finanziario. Il : A
Mmmmsmﬂwb paper» %E_u:nmno in modo chiaro
dalla Consob (autori Carbone, da banca e cliente
Fiamma, Marcelli, Mirra e
Zaottini) parte dal presupposto
che la qualita normativa sia Lucilla Incorvati

costituita principalmente dal
~rado di attuazione delle regole
cesse e che gli strumenti di
a1utazione ex-post degli
-puatti regolamentari siano pit
ispetto all'analisi ex-ante
sy aguale in verita si sono
-orcentrate le riforme sul
_wrnradimantn nnrmativn negli
a5

@ Pil1 tutele per i piccoli investitori. Se
la giustizia italiana ha tempi biblici, e
ancheverocheleindicazionicheemer-
gono sono orientamenti cardine dicui
d’orain avanti bisognera tenerne con-
to. Cosi & per alcune recenti sentenze
della Suprema Corte di Cassazione. La
n.=a1a del 24 marzo scorso e lan.7068

volontachelocreanosonostateforma-
lizzate conla firmadaclienteebancay.

SE MANCA L'INFORMAZIONE

Con un’altra sentenza (n.5089 del 22
febbraio scorso) sempre la Cassazio-
ne ribadisce un altro principio molto
importante: labancahail dovere, pe-
na la nullita del contratto di investi-
mento, di informare in modo ade-

TANGO BOND
330milarisparmiatoricoinvolti
(14midil valore totale deibond). Nel
2005 e 2010 cisonostate due
ritrutturazioni con concambi. Di
recente la Tfa ha chiuso con il nuovo
governo un ac cordo dirimborso per
chinon ha aderito ai concambi

CRACK PARMALAT: 150 MILA ITALIANI

CADUTI NELLA RETE

@

i VELENO MEL LATTE
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Si condizionato di Camera e Senato aipareri | Nella ces
L’ATTUAZIONE DELLA DIRETTIVA UE Ora spettera al Governoriscrivere il decreto | dovrapt

Mutui casa, vendita al miglior prezzo

La cessione dellimmobile espropriato comporteré Pestinzione del debito - Padoan: esecuzioni in calo

Marco Mobili dell'Economia Enrico Morando, «indipendentemente dall’am- - g
Giovanni Parente secondoquantoriportatodaSan- montare del debito residuo». Le modifiche richieste
ROMA ga, ha sottolineato che «il parere  Mentre il Senato rimette al Go-

v L’inadempimento per man-
catopagamentodel mutuopotra
scattare se la morosita & pari al-
P'equivalente di 18 rate mensili o
in relazione a una percentuale
del finanziamento per la casa.
Non solo. Nella vendita diretta

toinvistadell’emanazionefinale
del decreto attuativo della diret-
g a2 MTTe Manonsenzale

proposto dalla commissione raf-
forza lo schema di Dlgs». In con-
temporanea il ministro dell’Eco-
nomia, Pier Carlo Padoan, nel
question time in Aula haricorda-
to che «il trasferimento del bene
comporta I'estinzione totale del

inbase alle 18 rate non pagate
osullaquotadel debito

verno la possibilita di definire
I'inadempimentoinseguitoalle
18 rate mensili non versate o in
alternativa in percentuale al
mutuo. Secondo le indicazioni
dellarelatrice, ledueipotesido-
vrebbero essere alternative e

possibilita di equivoco sull’ap-
plicazione retroattiva delle
nuove regole, che dovranno -

dellimmobile del mutuatario debitoancheseilvalore¢inferio- I'eventuale quota dovra essere || i i ;

inadempiente, la banca dovra realdebitoresiduomentreilcon- definitaconundecreto ministe- _.ggﬁ%zﬁégglgaaa ”vﬂﬁﬂﬁﬁﬁuﬁﬂmﬁ wmﬁ:nﬂﬂ:_“_ﬂ””ﬂom M_aﬂm__..unoa
valorizzare il bene al miglior sumatorehadirittoadottenerela riale. Nel complesso si confer-  consumatoresoloperi“mancati” nuova procedura, il Governo dellaCamera, la bancanon
prezzo possibile, a prescindere differenza se questo valore & su- manole anticipazionidegliulti-  enonperi“ritardati” versamenti. dovraanche sopprimerele potra aoa:n#.mc:m_‘n
dal debito residuo. Sono le due perioreal debito».Loschemaha mi giorni, come la richiesta al  Questocomportachelamorosita parole “osuccessivamente” I'erogazione del mutuo
principali novitd introdotte nei concluso il ministro, «prevede Governo di tutelare il mutuata-  perinadempimentoscatterasolo dalla riscritturadell’articolo del allinserimento nel contratto di
pareri delle commissioni Finan- rio sia con un’adeguata infor-  dopo18ratenonpagateenon testo unico bancario. Le norme crediton della stessa clausola

| ze al decreto mutui, rispettiva- mazione sugli effetti dellanuo-  perle7mensilitadicuisiera siapplicheranno cosisoltanto ai diinadempimento. Dal canto
mente dalla relatrice al Senato, L’ALTERNATIVA va clausola al momento della jipizialmente parlato. Tuttaviail mutuisottoscrittidopo'entrata suo, ilconsumatore dovra
LucreziaRicchiuti (Pd),edalre-  Secondo le indicazioni sottoscrizione sia lasciandogli  Senatohapostocomepossibile invigore del Dlgs. Nessuno essere assistitodaun
latore alla Camera, Giovanni i Palazzo Madama la morosita Tultima parola sulla cessione  alternativadidefinire. spazio di applicazione della consulente per poter valutare
Sanga(Pd).Parericheierihanno 3 accare calcolata dellimmobile senza passare  [inadempimento«in clausola di inadempimento i laconvenienza o menoa
ottenutoil vialiberacondiziona- dall’asta giudiziaria. Nessuna  percentualedel mutuo» contrattidisurroga _ sottoscrivere la clausola
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Mutui, tre strumenti a sostegno
di chi non riesce a pagarc le rate

SN f R B e S

U w del debitomadevepassare dalgiudicecheva- nato), Bonnomovamﬁgswub&nwv graveo simille mo%aa_oa.azgm possibilecumula-
ibiie lutera caso per caso. Il debitore quindi, prima condizione di non autosufficienza. In questi reidue fondi, quindi sommareii8ai12mesi-
m OmUmHﬂmwO ne @Omm di“perdere” l'immobile, potrafar affidamen- casie possibile sospendere il pagamento del- %ﬁmugmn_omouﬁa. delladirezionestrate-

mHNNwm ai Huwm‘mOHwQ. to sull'eventuale posizione conciliante del _.ESBBSH_333281&2535@3& Eooan_.n»ambnﬁg%c.gmI.Eomanumo
i L giudice. C'® un’altra differenza, non dapoco. alla banca nel periodo coperto dallagevola- illimite massimodelle agevolazioni comples-
de Qwﬁmpg 1n caso Se 'immobile viene venduto (0 dalla banca zione. Ascadenzail debitore dovraritornarea sivee18 mesi.Se perd si surroga il mutuo, gli
i 5 conlanuovanormaoinasta conlavecchia)la _.E&cawnmEnc:o_.n&nco.%an_mﬁovn&ms eventuali18 mesi gia usufruiti siazzerano».

h:. UWHQHHN Qm_. wm.4OH.O nuovanormaprevede chein casodiricavoin- unaduratapiticorta.Da maggio2013agenna- Non va poi dimenticato il “Fondodigaran-

feriore rispettoal debito residuo la posizione io2016hannopotuto sospendereper18 mesiil ziaprima casa”. Operaa monte della conces-
debitoriarestaaperta. Mentre perinuovimu- pagamentodelle rate 26.619le famiglie perun sione del mutuo offrendo allebanche unaga-

B DIIRERE e R

diVito Lops tuiverracomunque chiusa unavoltachel'im- 7 BRI L T ranzia del 50% sul rimborso. Questo per favo-
o RSP SR e e mobile passaallabanca. rire P'accesso al credito a giovani che dispon-

Al di 1a delle differenze, “vecchi mutuatari” 11 fondo di garanzia prima casa gono di un reddito in grado di sostenere il
@ Mutui,sicambia. Manonpertutti. Percolo- e“nuovi mutuatari” saranno accomunatidal- offre alle banche una copertura pagamento delle rate, ma non della liquidita

ro che stanno rimborsando in questo mo- le agevolazioni sociali attualmente previste del 50% del rimborso per favorire  iniziale (almeno il 20% del valore dell'immo-
[mento un prestito ipotecario non valgonole peri vmmmansnsnmmn%w. Iministerodelle |a stipula del prestito agli under 35 Dbile visto che normalmente le banche non
nuove regole previste dalla «yersione italia- Finanze n_.%maﬁwonmumsnwn&s:munsm- e W L e concedono mutui superiori all’8o%) per chie-
na” della direttiva direttiva europea 214/17 mmEnamBBumb:o messoin campo unase- %ﬁcbﬁ:ﬁo.ﬁo:&o prevede uno stanzia-
cheinquestigiornihafatto tanto discutere.In am&BwEnnnEnannESu:ownEmE%- controvalore di2,5 miliardi di debito residuo. mento mﬁwﬁm&n:n»mmoauoa&nﬁo&n&
sintesi,lenuove regole —chesi applicanosolo colta con il rimborso del mutuo prevedendo EpﬁmsmocaonouwmBBEnEmE»SSmon» una buona parte —assicura Consap, lente del
mEHEosBcEEonmmmB:Ewﬁnomn:Qw agevolazioni su tre livelli, grazie anche alla dei cassaintegrati. Ed & per questo motivo che ministero delleFinanze chelo mmmnwnnn,mmﬁ.
un’apposita clausola - prevedonoche laban- collaborazione delle principali associazioni ~damarzo uopm_.zu"&munuag: associazioni tagiautilizzata.E rivoltoagiovanicoppiecon
capotradifatti Bnﬁnnn5<m=&§~.gocwm amwnonmEuan.=v%om¢..mo=ao&mo=am- dei consumatori hanno concluso un accordo gca&ooaconmsa&wannno_.nawmw:a“
del debitore insolvente senza passaredall'in- rieth perl’acquisto dellaprima casa”. Possono che omﬂon%_muommeanw& sospendere il pa- single, separati, &<o§uno<8o<nncu»§n-.
= A wan_  accederviimutuatari con un redditosee non gamento anche a questa categoria. In questo no un figlio convivente minore, m._oé&mﬂw

n B en il mutuatario potra sospendere il inferiore amm»bansﬂwn&sﬁ%uonc&_m.

. 22 Awsnridiallnggidiproprieta




N.721 | SABATO9LUGLIO 2016 Plus24-1l1Sole240re | 15

PROFESSIONISTT
DEL RISPARMIO

X.q.\ o
y i

ANALISI

£

‘CONTROVERSIE SUL CREDITO

7

La voluntary
sotto la lente
antiriciclaggio

di Antonio Criscione

el 2015 I'Uif (’'Unita di

informazione

finanziaria della
Banca d’Italia) ha analizzato e
trasmesso agli organi
investigativi quasi 85mila
segnalazioni di operazioni
sospette, in materia di
contrasto al riciclaggio. Circa
1omila in piti rispetto all’anno
precedente, segnalala
relazione annuale pubblicata
giovedi scorso, con un forte
incremento delle segnalazioni
da parte di professionisti. Un
dato che viene spiegato con la
congiuntura del
perfezionamento delle
pratiche di voluntary
disclosure. La

La clausola di salvaguardia
non salva dall’'usura

La Cassazione stravolge
una pratica consolidata
ma salva la commissione
di massimo scoperto

in vigore fino al 2009

Antonio Criscione

@ Un colpo al cerchio e unoalla bot-
te. Entrambi piuttosto sonori. La I
sezione civile della Cassazione, con
la sentenza 12965/16 depositata lo
SCOrso 22 giugno, si occupa in ma-
niera molto innovativa di due que-
stioni importanti: il superamento
della soglia d’usura in presenza di

undeterminatotassosugliinteressi
dovuti dal cliente e con fluttuazione
tendenzialmente aperta, dacorreg-
gere con sua automatica riduzione
in caso di superamento del c.d. tas-
sosoglia usurario, masolo median-
tel’astratta affermazione del diritto
alla restituzione del supero in capo
al correntista, & nulla ex art. 1344
c.c., perché tesa a eludere il divieto
dipattuire interessi usurari». Come
spiega I'avvocato Letizia Vescovini
(intervistata in questa pagina): «Si-
no ad oggi gli istituti di credito rite-
nevano che fosse possibile sforare
di fatto il tasso soglia usura in pre-
senza di una clausola di questo tipo
e fosse sufficiente correggere ex

postil tasso effettivamenteapplica-
to rinortandnlo entra enolia e riac-

del cc, potra vedere lo scatenarsi di
proposte ai risparmiatori di iniziati-
ve per muovere causa a banche o fi-
nangziarie in presenza della clausola
di salvaguardia. Un esempio di for-
mulazione puo essere questo: «La
misuraditaliinteressinonpotramai
essere superiore al limite fissato ai
sensidell’art.2 commaquattro, della
legge7marz01996n.108, dovendosi
intendere, in caso di teorico supera-
mento di detto limite, che la misura
sia pariallimite medesimon. Il clien-
ti perd devono valutare bene se que-
sta possibilita possa essere esperita
omeno sul piano civilistico.

SALVALACMS
Tutt’altra musica per i clienti delle

hanche nar antantn riontarda la cam

LE INDICAZIONI
PER IL TASSO

FORMULA TEG

Si sommano interessi,Cms e
spese e si moltiplicano per 36500
diviso i cosiddetti “numeri” (i
numeri debitori sono dati dal
prodotto trai saldi di periodo, detti
“capitali” edi “giorni" in cuisie
registrato quel determinato
saldo). L'usurarieta del rapporto si
configurerebbe se laCms
applicata superasse quella
prevista dalle istruzioni ed
aggiunta all'interesse corrispettivo
determina un superamento del
tasso soglia. Laformula & quella
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Ul L BELIGA PEL 1d LULELE Aegll ass1cu~
rati, dopo aver ricostruito che la so-
'a era sostanzialimente controlla-

a da un cittadino italiano privo dei

0OCcorre ancne aspettare ia decisione
dellaCortedigiustizia Ue, ma vadet-
to che finora in materia di assicura-

zionilaCortehasempre confermato

diversodal proprio, alle stesse
condizioniimpostedaquello Statoai
propricittadini.

Manca il Taeg? Non si pagano gli interessi

E quanto ha stabilito
la Corte europea
sul credito al consumo

B Quando neicontratti dicreditoal
consumo mancanc informazioni
essenziali per far capire al consu-
matore la portata dell’impegno che
assume, la legge nazionale di cia-
scun Paese Ue pud stabilire che il fi-
nanziamento sia gratuito; ciog, che
la banca o la finanziaria perdano il
diritto al pagamento degli interessi
e di altre spese.

Lohastabilitounasentenza della
Corte di giustizia Ue, pronuncian-
dosi su un guesito sellevato da un
giudice slovacco. Il quesito era rela-
tivo a una controversia tra la banca
Home Credit Slovakia e la signora
Klara Birdova, che nel 2011 aveva
chieste un finanziamento di 700

_euro allistituto e aveva poi smesso
dirimborsarlodopole primeduera-
te, Nel contratto non era indicato il
Taeg € non €rano nemmeno state
sottoscritte le condizioni generali
del contratto, chepert eranorichia-
mate nel testo del contratto e chela
signoraavevadichiarato di averlet-
to e compreso.

1l giudiceinvestitodelcasohade-
ciso di rivolgersialla Corte europea
per chiarire alcuni dubbi: da una
parte sulla validita del contratto in
assenza di sottoscrizione delle con-

dob 24 v $Gur {74 2012

Le controversie sui finanziamenti

Ricorsi all’Abf, unita e incidenza sul totale per anno

18] cessione DELQUINTO  14.000

| || BANCOMAT E

CARTE DI DEBITO 10.500

|| CONTO CORRENTE

Il wotuo 7.000
TE DI

CARTE DI CREDITO i)

{1} FinanzianeNT:
(ALTRD

L —19%

ALTRO

dizioni generalidi contratto dall’al-
tra,sullacompatibilita conle norme
eurcpee della legge slovacca, che
stabilisce che in caso di assenza di
Taeg e altre informazioni obbliga-
torie, I'intermediario perdeil diritto
aricevereilpagamentodiinteressie
spese. Sul primo puiito, la Corte ha
stabilito che le condizioni generali
norn devono essere necessariamen-
te inserite nello stesso documento
contrattuale, madevono comunque
essere inserite su un supporto car-
taceo (o altro supporto durevole) e
consegnate al cliente prima della
sottoscrizione del contratto.

Ma la parte pill importante é la
seconda, cioé quellz sulla compati-
bilira del meccanismo sanzionato-

FONTE: Arbitro Bancario finanziario, relazione 2015

ric del diritto slovacco con le norme
Ue. «La sentenza ruota attorno alla
direttiva sul credito aiconsumatori,
numero 2008/48: ia direttiva non
disciplina direttamente gli aspetti
di diritto contrattuale relativa alla
validita deicontatti nei singoli stati,
anche se prevede obblighi su una
serie di contenuti dei contratti»,
spiegaFabioCivale, socio fondatore
dello studio legale Civale Associati.
«ll giudice europeo ha risposto che
nell’'ambito della direttiva esiste
una norma — all’articolp 23 — che
consente agli Stati membri di stabi-
lire le norme relative a sanzioni ap-
plicabili ini caso di violazioni di di-
sposizioni nazionzli. £ ha concluso
chelasanzioneevalidaeproporzio-

punto che I'organo rumeno inter- a far vincere Trutnp e perdere
venga con misure piu strutturali», Hillary? Laspiegazione trae la
conclude Micheli. sua origine nel 1979, quando
©RIPROIUZ due psicologi israeliani, Daniel
Kahneman e Amos Tversky,
iseroapunto la cosiddetta
Teoriadel Prospitto,
fondamento della finanza
comportamentale e definitiva
pietratombale dell’assunta
razionalita nelle scelte
economiche. Determinante, in
nata quando le informazioni man- particolare, il ben noto
canti sono quelle che incidono sulla fenomeno dell’avversione alle
capacita el cliente di valutare cor- perdite, causato dallabassala
rettamente gli effetti ela portatadel soddisfazione emotiva prodottz.
contratto, cio¢il Taeg, numeroepe- dai guadagni e dal maggiore
riodicita dellerate, lespesenotarilie dolore prodotto dalle perdite.
le garanzie ele assicurazionirichie- Traimetalmeccanici del
stedal creditore. Incaso contrariola Michigan e dell’Chio ha pesato
sanzione non e proporzionata alla molto dipitl l'incertezza
violazioney, precisa il legale, occupazionale dei benefici
1l principio ribadito dalla Corte e dell’Obamacare ¢
importante in tema di protezione dell’affermazione dei diritti
dei consumatori. Ma di fatto secon- civili. Dauna parte un possibile
do il legale difficilmente avra un problema, dall'alira maggiori
grande impatto in Italia, dove il certezze, lldilernma
principio si applica gia con un mec- ovviamente nor si esaurisce a
canismo sanzionatorio tramite tas- questo binomio; ma il punto &
so sostitutivo. «L’articolo 125 bis cheilsolorischio che gli
comma 6 del Testo unico bancario immigrati possano insidiare le
— prosegueCivale — prevedechese posizionilavorative dei
alcunicostinonsono stati accurata- metalmeccanici di cui sopra, lo
mente valorizzati nel Taeg— e quin- portaaperdere di vista cio che
diil Taegnoneécorretto —le clausole di buono, razionalmente, c’¢
riferite a questi oneri sono nulle, E sull’altro piatto della bilancia
in caso di assenza o nullita delle (posto che ci sia). Contro un

clausole riferite al Taeg, il contratto
non & gratuito, ma si applica il tasso
BoT, cioe il tasso nominale minimo
deibuoni del tesoro annuali emessi
nei 12 mesi precedenti la conclusio-
ne del contratto». Se poi il contratto
noncontienealtre informazioniob-
bligatorie (iltipodicontratto,lepar-
ti, 'importototaledel finanziamen-

linguaggio semplificato, che
“parlaalla pancia”, spesso
tramite i social, ogni
valutazione razionale rischia di
essere perdente. Anche se
prendi 212mila voti in pill, come
nel caso di Hillary. I meno
stupitidi quanto accaduto,
infatti, nofi sono i sostenitori di

to e le condizioni di prelievo e rim- Trump quanto i lettori di questa
borso) il contratto & nullo e il consu- rubrica.

matore restituisce solo le somme &
effettivamente utilizzate. — G.G. F. @maloconte
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Pesaro dice si alla Ctu cm_. le liti nei prestiti

IMAGOECONOMICA

Tassi usurari, un’impresa

attiva nel fotovoltaico

ottiene un’ordinanza

che apre alla consulenza
tecnica preventiva

Federica Pezzatti

B Nel settore dei prestiti arriva
un’Ordinanza del Tribunale diPesa-
ro che ammette una Ctu(consulénza
tecnica preventiva) per valutare se
gli effetti congiunti di un mutuo e
uno swap producano il superamen-
to del tasso soglia di usura. Una pos-
sibilita che potrebbe ridurre in ma-
nieraradicale i tempi, e le spese, del-
la giustizia ordinaria anche nel setto-
re dei prestiti che vede ormai con-
trapporsiimprese e banche con sem-
pre maggiore frequenza. Il proble-
ma e che non tutti i Tribunali la am-
mettono. La Ctu é statanegatadain-
fatti dai giudici siaaMilano, siaa Bo-
logna. Nel caso di Pesaro, arivolger-
sial Tribunale & stata un’azienda che
opera nel settore del fotovoltaico.

Uncampo in cui eranonecessari, so-

prattutto per i pannelli in commer-
cio negli scorsi anni, ingenti investi-
menti. Da qui la necessita di optare
per il leasing. Ma conti alla mano, la

so, gia al limite dell’'usura, siaggiun-
gono le spese sostenute (comprese
quelle assicurative) e il medesimo
viene capitalizzato, come prevede la

Banca d’Italia, secondo la formula

dell’interesse semplice, si supera
per certo il tasso di usura, sia pure
per pochi decimali», spiega Righini.

1l legale si & dunque rivolto al Tri-
bunale di Pesaro, in baseal principio
fissato dalla Cassazione 350/2013,
secondo cui, per verificare se un con-
tratto di mutuo debba definirsi usu-
rario, si deve tenere conto non solo
degli interessi corrispettivi ma an-
che diquelli previstiinipotesidi mo-
radel debitore. Come e noto (ed & gia
stato scritto pitt volte anche dalle pa-
gine di «Plus24») qualora venisse ri-
scontrata usura contrattuale, si do-
vrebbe applicare 'articolo 1815 se-
condo comma del Codice Civile, se-

LA PAROLA
CHIAVE

Consulenza toenica
preventiva

L'articolo 696 bis del Codice di
proceduracivile prevede che
I'espletamento di una consulenza
tecnica, in via preventiva, possa
essere richiesto, ai fini

nm__.mnnmnmamao e am__m qm_ﬂ_<m

condo il quale non sono dovuti inte-
ressi di alcun tipo, nemmeno quelli
legali. In questo caso & innovativa
piti che altro la forma utilizzata per
muovere causa. Si € gid accennato, &

quelladel ricorso previstodall’artico- -

10696 bis del Codice di procedura ci-
vile che prevede il ricorso a una con-
sulenzatecnica preventivaai finidel-
la composizione dellalite attraverso
laqualeil consulente, prima di prov-
vedere al deposito della relazione,
tenta, ove possibile, la conciliazione
delle parti. Sele parti sisono concilia-
te, si forma il processo verbale della
conciliazione. 1l giudice attribuisce
condecreto efficacia dititolo esecuti-
vo al processo verbale, ai fini
dell’espropriazione e dell’esecuzio-
ne in forma specifica e per I'iscrizio-
ne di ipoteca giudiziale. Il processo
verbale ¢ esente dall'impostadiregi-
stro. Se la conciliazione non riesce,
ciascuna parte puo chiedere chelare-
lazione del consulente sia acquisita
agli atti del successivo giudizio di
merito. =

Questa nuova possibilita ¢ stata
concessa dalla riforma introdotta
dal cosiddetto «Decreto del fare» di
settembre 2013, che ha riformato
I’articolo 54, lettera ¢ del D1 n. 28 del
2010 e che esenta dal tentativo obbli-
gatorio di conciliazione coloro che
intendessero procedere alle vielega-
li avvalendosi del procedimento di

cmam eV b memf e s mavrmem bl ~f £lead

:_. _.._1-.-8 di !.::o___ uo_s...

GIOIE E DOLORI

PER CHI HA INVESTITO NEL 10.-.9‘0—..—.)50

Il sole, una risorsa chein Italia ha
illuso molti, imprese e privati, che si
sono avvantaggiati delle
sovvenzioni generose previste dallo
Stato. Dal 2005 al 2012l sistema di
incentivi alla produzione di
elettricita da impianti fotovoltaici ha

generato un costo cumulato annuo
Ai 2 B rniliavAdi | lna rifra imnarkanta

servizi energetici, 1'87,9% della
potenza installata fino al 2012
proveniva dasocietaenonda -
famiglie.

11 «Quinto conto energiay, un
decreto ministeriale, a partire da
agosto 2012 ha spostato verso
l'autoproduzione e l'autoconsumo

aliinrantivi nar 'anaroia dafanta
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/ Non solo su E:E_, qu

ando il floor

pesa anche sui conti correnti ipotecari

Il tasso minimo
applicato da Bcc Garda
ha causato a una societa
un maggiore esborso

di oltre 8oomila euro

Marcello Frisone

H Non soltanto mutui e leasing. Il
floor “colpisce” adesso anche I'aper-
tura di credito in conto corrente ga-
rantita daipoteca. Il risultato? A cau-
sa della presenza di questo tasso mi-
nimodel 4% unasocietalombardaha
sostenuto negli ultimi sei anni un
maggiore esborso di circa 812mila
euroealtriiz8milali deveallaBccdel
Garda sugli interessi da pagare fino
alla scadenza del contratto. Ma an-
diamo con ordine.

LA VICENDA

Nel settembre del 20071asocietalet-
trice di «Plus24» ha stipulato con la
banca un’apertura di credito a rim-
borso graduale di otto milioni. 1l tas-
so variabile concordato alla stipula &
pariallamediadell'Euriboratremesi
pit uno spread dello 0,9% (all'epoca
quindiils,4%annuo). Labancavarie-
ra questo tasso (e di conseguenza la
quotadiinteressi di competenza) tri-
mestralmente in funzione della me-
dia dell'Euribor del secondo mese
precedente alla decorrenza del tri-
mestre da adeguare, Il tasso cosi de-
terminato non potra pero mai scen-

E RO R LTS TORE PR IR . PRI JEREE ¥ PR

IL FLOOR

Con questa clausola la banca inseri-
sce nel contratto un'opzione floor
che é a favore della banca stessa. In
pratica, la societa ha venduto impli-
citamente questo derivatoall'istituto
di credito. Analizzando piu detta-
gliatamente il complesso sfrumento
finanziario, I'opzione é scritta sulla
media del tasso Euribor a tre mesi e
haun prezzo diesercizioal 3,1% (cioé
il tasso minimo del 4% meno 10 0,9%
di spread). Quindi, se nel secondo
mese precedente la decorrenza del
trimestre di competenza la media
dell'Euribor a tre mesi dovesse esse-
re inferiore alla soglia del 3,1%, l'op-
zione da dirittoallabanca diricevere
dai clienti il pagamento del differen-
zialetrail prezzodiesercizioeil tasso
variabile. Con1'Euribor a tre mesi dal
secondo trimestre del 2009 costan-
temente sotto il 3,1%, dunque, la so-
cieta si & trovata a pagare continua-
menteil3,1%pitlospread dello 0,9%:
ossia un tasso minimo del 4% che a
seguito della variazione delle condi-
zioni del 12 settembre 2012 passaad-
diritturaal 4,5% con un aumento an-
chedellospreadall'1,4% (un‘ulteriore
variazione asfavore della societa do-
vuta all'accettazione di una proroga
sul rimborso del capitale).

IL VALORE DELL"OPZIONE

Questocontratto, inoltre,haunvalo-
re di mercato (“premio”) che nella
normaviene corrisposto dall'acqui-
rentealvenditore (inquestocasodal-
la banca al cliente). «Nel settembre
del 2007 - analizza la societa di con-

realacama fa Al Adnmba NManaslédaoa

Gli effetti dell'opzione

Nel grafico la linea rossa indica il
tasso pagato dalla societa (tenuto
conto dell'opzione floor) alla Bcc
del Garda, la linea nera I'Euribor
mentre quella grigia |'Euribor pili lo
spread. L'area compresa tra la linea
rossa e quella grigia rappresenta il
maggior esborso (812mila euro)
sostenuto dalla societa a causa
dell’opzione floor.

TASSO CLIENTE

MEDIA EURIBOR 3 MES|
ACT/300 + SPREAD

MEDIA EURI
’ 3 MESI ACT,

31/12/2007

31/03/2015

&) FILO DIRETTO

~ iPercapirnedipilinviate
~~  iilvostro contratto

i ‘m__ indirizzo email:
= iplus@ilsole24.com

Spa-ilvalore di mercato del floorera
di 38.724,59 euro. La banca non ha
pero versato il premio alla societa e
neanche riconosciuto un'agevola-
zione sulle condizioni contrattuali,
come potrebbe essere per esempio
uno sconto sullo spread. Inoltre, a
causadel crollodei tassi (il tassodiri-
ferimento del contratto ¢ oggi intor-
no al -0,01%) - concludono da Con-
sultique -, il valore di mercatodel flo-
or & passato dai 38.724,59 euro del
settembre del20072i137.915,97 euro
di oggi, nonostante l'avvicinamento
della scadenza del contratto».

€0Si BCC DEL GARDA

«Rileviamo - fanno sapere dallaban-
ca-chesitrattadiaperturadicredito
inc/cipotecario di originari otto mi-
lioni con previsione di erogazioni a
Sal (Stato avanzamento lavori). Per
quanto ci risulta, la legittimita della
clausola floor & ormai riconosciuta,
anche attraverso pronunce dell'Abf;
peraltro, il tasso effettivo & del tutto
sostenibile. Inoltre, tuttele condizio-
ni economiche del contratto sono
state concordate con la societa clien-
te, nella cui compagine sociale figu-
rano imprenditori e professionisti di
lunga e comprovata esperienza, do-
po essere state preventivamente va-
gliate e approvate dai propri consu-
lenti, tant'é che la medesima non ha
mai eccepito alcunché. Infine, la Bcc
ha peraltro pit1 di una volta concesso
alla societa agevolazioni che hanno
consentito un'ulteriore sostenibilita
nella fase di rimborso».

marcello.frisone@ilsole24ore.com

Sul _mmm_sm
bisogna
calcolare

un unico tasso

Tribunale di Udine:
inapplicabili le istruzioni
della Vigilanza

B Perverificareseunleasingéusurario
va calcolato I'unico e complessivo tasso
pattuito alla stipula (Taeg), senzariferi-
mentoallemetodologiediBancad'Italia
ma raffrontando l'intero aggregato
d'interessi (corrispettivi e moratori) ri-
chiesto come corrispettivo del credito
concesso. Cosi ha disposto il Tribunale
di Udine cheinun'ordinanzaistruttoria
delgmarzoscorsononhaancoradeciso
nulla (cosi come per tutte le ordinanze)
masoltantofornitoal Consulente tecni-
co d'ufficio (Ctu) le linee guida perical-
colidaeffettuare. Ilprovvedimento(che
riprende la sentenza del 26 settembre
2014 dello stesso Tribunale, si veda
«Plus24»del13dicembre scorso) einte-
ressante in quanto il giudice chiede al
Ctudi calcolare un tassoglobale, ipotiz-
zando I'inadempimento del cliente a
unaopiliscadenze conapplicazionedel
maggioretassodimoraediconfrontar-
loconlesogliepubblicate(senzalamag-
giorazione voluta dalle banche, ndr).
Inoltre, il Ctu deve tener conto del fatto
che gli interessi di mora si computano
con anatocismo (pur lecito) sull'intera
ratascaduta,comprensivadiinteressi.Il
giudice, infine, ha poi chiestoal Ctudi
calcolareil solo capitale ancora daresti-
tuireallabanca, facendo con questoin-
tendere (come fatto nella sentenzacita-
tasopra) che, in caso di accertata usura,
si dovranno azzerare tutti gli interessi

aMonamﬁBsmBoaonv
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E nullo il mutuo che supera

Una banca ha chiesto che il proprio
credito, derivante da alcuni finan-
ziamenti fondiari (concessi cioé in
base all’articolo 38 del Testo unico
bancario, Tub), venga ammesso —
inviaprivilegiata — allo stato passi-

determinerebbe soltanto una re-
sponsabilita risarcitoria e sanzioni
amministrative per gliamministra-
tori degliistituti di credito. Il Tribu-
nale — richiamando la sentenza n.
9219/1995 della Suprema Corte —

responsabilita risarcitoria della
bancae, se del caso, anche a
sanzioni nei confronti degli
amministratori della stessa in
base all'ordinamento bancario,
ma non alla nullita del mutuo.

dovesse vendere al momento della
perizia mentre il Mlv richiede che il
perito valuti, secondo un prudente
apprezzamento, la futura negozia-
bilita dellimmobile. Va ricordato
che il principio riguarda ogni forma

R

BANCHE E

BANCARI
9 98 3 Nicola
/o del valore dell'immobile *
«Paso doble»

concessia garanzia. Perquesto mo- za che non puo essere ammesso al
Tribunale di Firenze: tivo,labancavieneammessaalpas- | LE SENTENZE FAVOREVOLl | p;ssivo fallimentare il credito per S :N contratto
il d d sivo soltanto per il capitale — non E QUELLE CONTRARIE interessi ma soltanto quello per ca-

U «prezzo» da prendere per gli interessi — per di piu in via 7 pitale (quest’ultimo, perd, senza Qﬁ ~QQO~.Q
come riferimento chirografaria (non privilegiata). Ma | SENTENZA PRO NULLITA privilegio ipotecario). ;
£ ‘ . labancasi é opposta. Alcune pronunce di merito e di
none Dﬁm=o di mercato legittimita confermano la nullita IL COMMENTO lus24 loaveva predettoil 29
ma Qcm=o ipotecario LA DECISIONE % totale del mutuo in caso di «Questa ordinanza — approfondi- novembre:la
: I giudici toscani (presidente Da- superamento del limite di sce I'avvocato Marco Rossi, mana- disapplicazione del
i : monte; relatore Mariani) hanno pe- finanziabilita (che & fissato gingpartnerdellostudiolegaleetri- contratto nazionale di categoria

Paginaa curadi rorespinto I'opposizione dellaban- | all'80% del valore degli butario associato Rossi Rossi & dei bancari scattera dal primo
Marcello Frisone cain quanto illimite di finanziabili- | immobili). Le sentenze sono: Partners di Verona — & importante aprile 2015, L’annuncio & stato dato

ta (Bo%) & da considerarsi norma Cassazione, primo settembre perché sottolinea che il valore degli nei giorni scorsi da Alessandro
B E nullo il mutuo concesso dalla imperativa, volta cioé a garantire il 1995, n. 9219; Tribunale di immobili su cui calcolare '80% non Profumo, capo del Comitato affari
banca in misura superiore all'80% , regolare andamento dell’attivita Venezia, 9 luglio 2012; Tribunale ¢ quello di mercato (Market value, sindacali e dellavoro dell’Abi, che
del valore (ipotecario e non di mer- | bancaria essenziale all’economia di Cagliari, 4 aprile 2013; Mv) ma quello ipotecario o cauzio- dal Comitato esecutivo
cato) dell'immobile. Cosi ha deciso || nazionale (su quest'ultimo aspetto Tribunale di Lodi, 24 aprile 2013. nale (Mortgage lending value, Mlv), dell’Associazione bancaria riunito
la Terza sezione civile del Tribunale | si sono espresse anche le Sezioni ; \ cosicomedefinitodalledirettive eu- il17 dicembre haincassatola
diFirenzeche, conordinanzadel30 | unitedellaCassazioneconsentenza SENTENZA PRO RISARCIMENTO ropee (2000/12/Ce e 2006/48/Ce). «piena condivisione sullalinea
ottobre scorso, potrebbe creare seri_{| n. 8355/1994). Non & invece condi- Di recente, una pronuncia di Alcunebanche — prosegue Rossi — tenuta nella trattativa peril
problemi alle banche che hanno su- |' visibile — prosegue il Tribunale — legittimita (Cassazione, 28 hanno svolto erroneamente gli ac- rinnovo del contratto», che & stato
perato il limite nel finanziamento quanto statuito dalla Cassazione novembre 2013, n. 26672) ha certamenti peritali di valutazione disdettato con effetto a decorrere
fondiario concesso ai loro clienti. con la sentenza n. 26672/2013, se- sostenuto che la violazione del immobiliare, prendendo come rife- dal 31dicembre. L'interruzione
Ma facciamo un passo indietro. condolaquale questanormativasa- limite di finanziabilita rimentoilMvcheé pitialto del Mlv. Il delle trattative, secondo

rebbe posta soltanto a tutela delle (dell'80%, appunto) potrebbe Mv — continua Rossi — corrispon- I’Associazione, derivadauna
LA VICENDA banche e quindi la sua violazione dar luogo soltanto a una dealvaloredell’immobile comesesi «decisione sindacale» del 25

novembre. Non Ia pensano cosi i
sindacati: le segreterie generali di
DirCredito, Fabi, Fiba/Cisl,

'Fisac/Cgil, Sinfub, Ugl Credito,

Uilca e Unisin (rientrata al “primo
tavolo”) hanno ribattuto, con

vo del fallimento di una societa. Il  osserva invece che la violazione del di finanziamento fondiario: mutuo accenti diversi, alle dichiarazioni di
giudice delegato, pero, harilevatola limite dilegge riguarda lagenesidel oaperturadicredito. L’orientamen- Profumo e dell’Abirimpallandola
nullita amw_ H“EHE in quanto ENEE rapportocontrattualeeincidediret- & FLoDmMETTO to fiorentino — conclude Rossi — & responsabilita dellarottura
erat imite di fi iabilita tamente sul suo oggetto. La viola- : ias rtat i ibunali, intransi i

wwwihooaw:u legge @HQMMM_M_ 38 del ﬂosnmb %nm szmo%_mmawbsmmm«wmmww ._ﬂm_. mwu::m ﬂm uh»e inviate m%:% menﬁh MMM_NMM_ ”&:Mﬂ_w m»wnp%n&n. Zﬁmwu_.wmm__nﬂﬂ_%wwwum
Tub edelibera 22 aprile 1995 del Co-  comporta quindi la nullita totale (e _ A .,w:“m:n%w L,w 5 che dalla Cassazione nel 1995». cosi, il confronto sara pit1duro, con
_EB.S Eﬁémﬁaan perilcredi- non mo_ﬁmbﬂo parziale) del mutuo, ai { all'indirizzo email: . FBQUESN.SR dei ~m<o381. :
to e il risparmio, Cicr) pari all'80%  sensi del comma 1 dell’articolo 1418  plus@ilsole24.com marcello.frisone@ilsole24ore.com Mase alivello nazionale le parti

del valore ipotecario degli immobili

del Codice civile, con la conseguen-
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